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Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser ett program for utgivning av obligationer denominerade i svenska kronor
("SEK?”), euro ("EUR?”) eller norska kronor ("NOK”) av Atrium Ljungberg AB (publ) ("Bolaget” eller "Atrium Ljungberg”) med
en loptid om lagst ett ar och ett nominellt belopp ("Nominellt Belopp”) inte understigande EUR 100 000 och hela multiplar
darav eller ett minsta belopp i SEK eller NOK motsvarande minst EUR 100 000 eller hela multiplar av sddant minsta belopp
("MTN-programmet”). Begdran om godk&nnande av Grundprospektet har ingivits till Finansinspektionen och
Grundprospektet har i enlighet med lag (1991:980) om handel med finansiella instrument erhallit Finansinspektionens
godkdnnande och registrering for utgivande av Medium Term Notes ("MTN”) under en period om tolv manader fran
godkénnandet i enlighet med artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG (Prospektdirektivet). Grundprospektet har godkants och
registrerats av Finansinspektionen med stdd av 2 kap. 25 och 26 88 i lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument. Detta innebar dock inte ndgon garanti frAn Finansinspektionen att sakuppgifterna ar riktiga eller fullstandiga.

Grundprospektet skall Iasas tillsammans med samtliga dokument som inforlivats genom hénvisning, de Slutliga Villkoren for
varje nyemitterat L&n samt eventuella tillagg till Grundprospektet.

Som del av detta Grundprospekt ingar &ven de handlingar som inférlivas genom hanvisning. Utéver detta ska 6vriga tillagg
till Grundprospektet som Bolaget (sasom definierat nedan) kan komma att géra samt de specifika slutliga villkor ("Slutliga
Villkor”) som upprattas for genomford emission Iasas som en del av detta Grundprospekt.

For detta Grundprospekt ska definitioner i de allméanna villkoren under avsnittet "Allmanna Villkor” ("Allméanna Villkor”) gélla
om inget annat anges.

MTN ar inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering
i MTN mot bakgrund av sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(@ ha tillrécklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en &ndamalsenlig utvardering av (i) MTN, (i) méjligheter och
risker i samband med en investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller ar infogad genom hanvisning
till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg,

(b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation,
kunna utvardera en investering i MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens
totala investeringsportfdlj,

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgdngar for att kunna bara de risker som en investering i MTN medfér,
inbegripet da lanebelopp eller ranta betalas i en eller flera valutor eller d& valutan for lanebelopp eller ranta avviker
fran investerarens valuta,

(d) till fullo forsta villkoren for MTN och vara val fértrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader,
samt

(e) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av finansiell radgivare) mdéjliga scenarion for ekonomiska,
rantenivarelaterade eller andra faktorer som kan paverka investeringen och méjligheterna att bara riskerna.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i
forhallande till varje emission faststallas huruvida Utgivande Institut eller ndgot Administrerande Institut som medverkar vid
emissionen av MTN ar en producent av sadana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstituten eller ndgon av deras
respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s
produktstyrningskrav.

| forhallande till varje emission av  MTN kommer en malmarknadsbedomning att géras for MTN och lampliga
distributionskanaler for MTN kommer att bestimmas. En person som senare erbjuder, séljer eller rekommenderar MTN (en
"distributor”) bor beakta malmarknadsbedémningen. En distributdr som traffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID II” &r dock
skyldig att genomféra sin egen malmarknadsbedémning for MTN (genom att antingen tillampa eller anpassa producentens
malmarknadsbeddmning) och att faststélla lampliga distributionskanaler.

Information till investerare i EES

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) lamnas inget erbjudande till allmanheten av MTN i andra
lander &n Sverige. | andra medlemsléander i EES som har implementerat Europaparlamentets och radets direktiv
2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringsatgarder i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse,
inklusive andringar, i den man implementerat i den relevanta medlemsstaten benamnt "Prospektdirektivet”) kan ett
erbjudande av MTN endast lamnas i enlighet med undantag i Prospektdirektivet. Erbjudande av MTN riktar sig foljaktligen
inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som foljer av
svensk ratt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor far inte distribueras i ndgot land dar distributionen eller erbjudandet kraver
atgard enligt ovan eller strider mot regler i sddant land.

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare Grundprospekt, registrerings- eller
andra atgarder an de som foljer av svensk ratt. Grundprospektet far inte distribueras i ndgot land dér distributionen
eller erbjudandet kraver atgard enligt ovan eller strider mot regler i sddant land. Forvarv av MTN som emitteras i
enlighet med detta Grundprospekt i strid med ovanstdende kan anses som ogiltigt.
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RISKFAKTORER

Innan en investerare beslutar sig for att férvarva MTN emitterade av Atrium Ljungberg ar det viktigt att
noggrant analysera de riskfaktorer som beddéms vara av betydelse for den framtida utvecklingen for
Bolaget och MTN. Nedan beskrivs nagra av de risker som bedéms vara av sarskild betydelse fér Bolaget,
utan sarskild rangordning. Det finns risker bade vad avser omstandigheter som ar hanforliga till Bolaget
eller branschen och sadana som ar av mer generell karaktar samt risker férenade med MTN. Vissa risker
ligger utanfoér Bolagets kontroll. Redovisningen nedan gor inte ansprak pa att vara fullstandig och samtliga
riskfaktorer kan av naturliga skl inte forutses eller beskrivas i detalj, varfér en samlad utvardering aven
maste innefatta 6vrig information i Grundprospektet samt en allman omvarldsbedémning.

Bolagsspecifika risker

Atrium Ljungbergs fastighetsbestand ar i huvudsak inriktat mot handels- och kontorsverksamhet pa den
svenska marknaden. Detta betyder att Bolaget ar exponerat mot hur den svenska ekonomin utvecklas i
stort, sarskilt pa de delmarknader som Bolaget ar verksamt. Det &ar framforallt fastighetsvarderingen,
projektverksamheten och finansieringen som ar de framsta riskomradena i koncernen med héansyn till
dessa omradens komplexitet och beloppens storlek. En negativ utveckling av den svenska ekonomin i
stort kan komma att ha negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Fastighetsvarden

Atrium Ljungberg redovisar sina fastigheter till verkligt varde i redovisningen vilket innebéar att en
vardeférandring paverkar koncernens resultatrakning. Kassaflodet paverkas dock inte forran
fastigheterna avyttras. Marknadsvardet berdknas utifran kdparens krav pa avkastning och de enskilda
fastigheternas forvantade driftéverskott. Avkastningskravet bestdms av den riskfria réantan och varje
fastighets unika risk. Det forvantade driftoverskottet ar det éverskott som en potentiell kopare berdknas
kunna uppna. Forutsattningarna for driftoverskottet paverkas aven av hur Atrium Ljungberg lyckas forvalta
och utveckla sina fastigheter samt hur Bolaget lyckas med en kostnadseffektiv drift. Avkastningskravet
och driftnettot, och darigenom indirekt marknadsvardet, paverkas vidare av omvarldsfaktorer sdsom
konjunkturlage och variation av utbuds- och efterfrdgebalans pa den lokala marknaden. En forandring av
avkastningskravet och/eller driftnettot kan leda till en nedgang i vardet for Atrium Ljungbergs fastigheter
vilket kan komma att ha en negativ inverkan p& koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Investeringar och projekt

Atrium Ljungberg arbetar med fastighetsutveckling genom investeringar i egna fastigheter och byggratter.
Vid ny-, om- och tilloyggnationer finns en potentiell risk att projekten blir dyrare pa grund av felkalkylering
i planeringsfasen. Konjunkturen paverkar &aven kostnadsutvecklingen. Det finns ocksd risk att
byggnationen blir mer komplex an beréknat eller att den tekniska standarden blir bristféllig vilket kan
medfora kostnadsokningar i framtiden. Det finns en risk att koncernens investerings- och
projektutveckling kan komma att ha en negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Finansierings- och réanterisk

Koncernens I6pande verksamhet finansieras av egna medel, upplaning fran kreditinstitut samt av lan pa
kapitalmarknaden. Atrium Ljungberg ar beroende av att kunna refinansiera existerande finansiering nar
dessa upphoér samt att kunna uppta ny finansiering for att kunna genomféra investeringar i form av ny-
om- och tillbyggnationer och eventuella fastighetsforvarv. Mgjligheten till att erhalla finansiering &ar
beroende av den allmanna tillgangen till finansiering och koncernens finansiella situation. Det finns en
risk att svarigheter att uppta finansiering kan komma att ha en negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Atrium Ljungberg &r finansierat via eget kapital, l&n via banker samt lan p& kapitalmarknaden.
Upplaningen fran bank- och kapitalmarknaden &r rantebarande och koncernen exponeras darmed av en
risk for att nivdn pad marknadsrantor och lanemarginaler férandras. Det finns en risk att hojda
rantekostnader kan komma att ha en negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Hyresintékter och uthyrningsgrad
Hyresnivan for lediga kontorslokaler paverkas vid en forstarkning eller férsvagning av konjunkturen. En
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vikande tillvaxt kan leda till minskad efterfrdgan pa lokaler och darmed lagre marknadshyror och tkade
vakanser. Det kan dven leda till en minskning i vardet p& den fastigheten dar vakansen uppstar. | Atrium
Ljungbergs bestand ar hyresavtalen vanligen tre till fem ar och avtalen ar bundna till konsumentprisindex.
En minskning i konsumentprisindex kan leda till lagre hyresintakter fér Bolaget. Hyresférandringar sker
nar avtalen omférhandlas. Vid en avmattning i konjunkturen &r risken for en 6kad vakans storre for
koncernens kontorslokaler an butikslokaler. En lang genomsnittlig avtalstid ar en fordel vid sjunkande
marknadshyror och en nackdel vid stigande hyror. Om- och avflyttningar medfér stora kostnader for
lokalanpassningar. Dessa kostnader kan inte alltid kompenseras av hdjda hyror. Det finns en risk att lagre
hyresintakter och hogre kostnader for lokalanpassningar kan komma att ha en negativ inverkan pa
koncernens verksamhet, resultat och finansiella stéallning.

Fastighetskostnader

Atrium Ljungbergs fastighetskostnader bestar till stor del av taxebundna kostnader sdsom el, vatten och
uppvarmning samt driftkostnader i form av renhdllning, bevakning, fastighetsskatt och reparationer.
Eventuella vakanser paverkar resultatet, inte endast genom uteblivna hyresintakter, utan dven av kostnader
som inte kan debiteras till hyresgast. Oférutsedda skador och reparationer kan ocksé paverka resultatet
negativt. Atrium Ljungberg innehar elva fastigheter med tomtratt. Tomtréattsavtalen omférhandlas vanligtvis
med 10 eller 20 ars intervall och i samband med omférhandlingarna kan tomtrattsavgalden ¢ka. Om
fastighetskostnaderna och tomtrattsavgalden dkar utan att Atrium Ljungberg kompenseras i motsvarande
grad kan det ha en negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Likviditetsrisk

Atrium Ljungberg &r beroende av tillgang till likvida medel eller kreditutrymme for téackande av
betalningsataganden. Det forekommer avtalade betalningsatagande som rantebetalningar,
lAneomsattningar och projektutgifter, men det kan aven férekomma of6rutsedda betalningsataganden.
Det finns en risk att brist pa likviditet for tackande av betalningsataganden kan komma att ha en negativ
inverkan p& koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Kreditrisk

Kreditrisken ar risken for forlust om koncernens motparter inte fullgér sina forpliktelser och eventuella
sakerheter inte tacker koncernens fordringar. Kreditrisk kan i huvudsak hanforas till utestdende kund- och
hyresfordringar, samt fordringar pa banker och andra kreditinstitut avseende likvida medel samt
finansiella derivatavtal med positiva varden. Forluster relaterade till koncernens motparter uppstar framst
om denne forsatts i konkurs eller av andra skal inte kan fullfélja sina betalningsataganden. Det finns en
risk att 6kade kreditforluster kan komma att ha en negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Miljorisk

Enligt Miljébalken (1998:808) ar huvudregeln att den som bedrivit en verksamhet, eller har vidtagit en
atgard, som har bidragit till en féroreningsskada eller allvarlig miljoskada ar skyldig att gora undersokningar
och utfora eller bekosta avhjalpandet. | andra hand kan fastighetségaren i vissa fall bli ansvarig. Detta
innebar att krav under vissa forutsattningar kan riktas mot koncernen for sanering av férorening for att
stélla en fastighet i sddant skick som féljer av Miljobalken. Om bolag i koncernen skulle alaggas ett sddant
ansvar kan det ha en negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Andrad lagstiftning

Forandring av lagstiftning avseende bolagsskatt, fastighetsskatt och o©vriga skatter, exempelvis
forandrade mojligheter till skattemassiga avskrivningar, liksom 6vriga statliga och kommunala palagor,
kan komma att negativt paverka forutsattningarna for koncernens verksamhet och resultat.
Fastighetsskatten som &r en statlig skatt baserad pa fastigheternas taxeringsvarde ar helt avhangig av
politiska beslut, sdsom skattesats och faststéllande av taxeringsvarde, vilket koncernen inte kan paverka.
Fastighetsskatten vidaredebiteras pa hyresgasterna for uthyrda ytor men skatten for vakanta ytor bar
koncernen sjalv. Det finns en risk att skattehojningar kan komma att ha en negativ inverkan pa
koncernens verksamhet, resultat och finansiella stalining. Aven annan lagstiftning, reglering eller
rattspraxis, exempelvis avseende hyres-, forvarvs- och miljorelaterad lagstiftning, kan komma att &ndras
i framtiden. Om nagon sadan forandring sker kan det ha en negativ inverkan pa koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.
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Risker forenade med hantering av personuppgifter

Den 25 maj 2018 tradde en ny dataskyddsférordning (GDPR) utfardad av EU i kraft.. Mot bakgrund av att
hantering av personuppgifter i strid med GDPR kan resultera i sanktionsavgifter om upp till 20 000 000
euro eller 4 procent av koncernens totala omsattning ar det av stor vikt att Atrium Ljungbergs verksamhet
foljer de krav som GDPR staller. Om Atrium Ljungberg skulle misslyckas med att félja GDPR sa kan detta
ha en negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Risker férenade med vardepapperna

Kreditrisk

Investerare i MTN utgivna av Bolaget har en kreditrisk pa Bolaget. Investerarens mgjlighet att erhalla
betalning under MTN ar darfor beroende av Bolagets mgjlighet att infria sina betalningsataganden. Om
omstandighet intraffar som har en negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella
stallning kan det paverka mojligheterna for Bolaget att betala de belopp som forfaller i forhallande till
MTN.

Marknadsrisk och l6ptidsrisk

Marknadsriskerna varierar beroende pa lanekonstruktion och I6ptid. Det finns risk for att forandringar i
rantelaget kan paverka vardet pa ett MTN negativt. Risken i en investering i ett MTN okar ju langre |6ptid
ett MTN har, orsaken till detta &r att kreditrisken i ett langre MTN &r svarare att 6verblicka an for ett MTN
med kortare 16ptid. Utdver detta sa 6kar dven marknadsrisken med ett MTN:s I6ptid da fluktuation i ett
MTN:s pris blir stérre for ett MTN med langre 16ptid &n ett MTN med kort 16ptid.

Valutarisk

Bolaget kan emittera MTN denominerade i sdval SEK som EUR och NOK. Detta medfor vissa risker
kopplade till valutaomrakning om valutan avviker fran den valuta vari investerarens finansiella verksamhet
framst sker. Detta inkluderar saval risken for kraftiga valutakursforandringar (inklusive devalvering och
revalvering) som inférande eller andringar i valutaregleringar. En forstarkning av den egna valutan jamfort
med den valuta som MTN &r emitterad i minskar investeringens varde for sddan investerare.

MTN med rorlig ranta

For MTN som loper med rorlig ranta innebar generellt en sankning av den allmanna rantenivan att
avkastningen pa MTN kan minska. Investeringar i MTN med rorlig ranta kan vara utsatta for snabba och
stora ranteforandringar. Risk foreligger att Rantebasen faller till en lagre nivd under MTN:s I6ptid varpa
réantan for MTN minskar eller blir noll.

MTN med fast rénta

Investeringar i MTN med fast réanta innebér en risk for att marknadsvardet for MTN kan paverkas negativt
vid férandringar av den allmanna rantenivan. Generellt innebar en hojning av den allménna rantenivan
att MTN kan minska i varde.

MTN som emitteras med nollkupongskonstruktion

Generellt galler att ju langre aterstdende 16ptid pa vardepapper med nollkupongskonstruktion, desto
hogre kurskursvolatilitet i jamforelse med andra rantebarande véardepapper med jamférbara I6ptider.
Marknadsvardet for vardepapper som utges till 6ver- eller underkurs i forhallande till dess Nominella
Belopp tenderar att fluktuera mer vid allménna forandringar i rantelaget an vardepapper som emitteras
till Nominellt Belopp. Det finns séledes en risk for att vardet p& MTN kan sjunka plétsligt och snabbt.

Risker forenade med grona MTN

Den externa, ej vinstdrivande, klimatforskningsstiftelsen Cicero har p& uppdrag av Atrium Ljungberg gett
ett utldtande avseende Atrium Ljungbergs Green Bonds Framework daterat 17 februari 2017 ("det Gréna
Ramverket”). Utldtandet finns tillgangligt pa Bolagets webbplats al.se. Ciceros utlatande utgor inte en del
av detta prospekt och Atrium Ljungberg ansvarar inte for riktigheten eller innehallet i Ciceros utlatande.
Om Atrium Ljungberg inte efterlever det Gréna Ramverket finns en risk att Cicero aterkallar eller andrar
sitt utldtande avseende det Grona Ramverket, med effekten att MTN upphor att betraktas som "gréna”,
vilket i sin tur kan innebara en nedgang i marknadsvarde av, och mdgjligheten att avyttra, MTN.

Det finns fér narvarande dock ingen klar definition, vare sig legal eller annan, eller gemensam standard
pa marknaden, for vad som utgor ett "gront” eller likvardigt projekt eller vad som exakt kravs for att ett
projekt ska fa kategoriseras som "grént” eller likvardigt. Av denna anledning finns det en risk for att sddana

6 (44)



projekt, tillgangar eller anvandning av tillgangar som beskrivs som "gréna” i det Grona Ramverket inte
moter investerares forvantningar eller kriterier p4 vad som kan inga i sddana grona projekt- eller
tillgAngskategorier.

Om Atrium Ljungberg inte skulle uppfylla det Grona Ramverket i forhallande till ett Lan emitterat i enlighet
darmed innebar det inte att det foreligger en uppsagningsgrund fér Fordringshavare under sadant Lan
och det ger inte heller Fordringshavare ratt till fortida aterbetalning eller aterkép av MTN eller annan
kompensation vid sadan handelse.

Andrahandsmarknad och likviditet

Aven om ett MTN &r upptagen till handel vid bors eller reglerad marknad uppstar normalt ingen betydande
handel med aktuella MTN. Detta kan gélla under hela dess [6ptid. Nar det inte utvecklas en marknad
kommer likviditeten att forsamras. Darfor kan det vara forknippat med svarigheter att snabbt sélja ett MTN
eller erhalla ett pris jamfort med liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad. Detta
géaller sarskilt MTN med speciellt anpassad struktur. Det finns en risk att bristande likviditet i marknaden
kan komma att ha en negativ effekt pa marknadsvardet for MTN. Vid férsaljning av ett MTN fore 6ptidens
slut tar sdledes investeraren en likviditetsrisk, da priset faststalls av marknaden. Detta innebar att det vid
forsaljning fore forfallodagen finns en risk att marknadsvardet for investeringen ar lagre an det nominella
beloppet.

Intressekonflikter

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen &n de som
foljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla tjanster
relaterade till annan finansiering &n sddan genom MTN-programmet. Emissionsinstituten kan darfor ha
delvis sammanfallande intressen med Koncernen och foljaktligen finns det en risk att intressekonflikter
finns eller kan komma att uppsta i framtiden.

Fordringshavarmote

I enlighet med Allmanna Villkor kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och vidta atgarder i
forhallande till MTN som binder alla Fordringshavare, inkluderande Fordringshavare som &ar av annan
uppfattning an majoriteten. Foljaktligen kan beslut som fattas pa& Fordringshavarmoéte komma att ha en
ofordelaktig inverkan pa vissa Fordringshavare.

Bolaget far stalla sakerhet for annan skuld

Bolaget far stalla sakerhet for annan skuld som inte & Marknadslan. Borgenarer med sakerheter i
Bolagets tillgangar har ratt till betalning ur sakerheterna innan Fordringshavarna. Fordringshavare har
ingen sékerhet i Bolagets tillgangar och skulle vara oprioriterade borgenéarer i handelse av Bolagets
konkurs.

Clearing och avveckling i VPC-systemet

Bolagets MTN &r anslutna till Euroclear Swedens kontobaserade system ("VPC-systemet”), varfor inga
fysiska vardepapper ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i VPC-systemet liksom utbetalning
av ranta och aterbetalning av kapitalbelopp. Investerarna ar darfér beroende av funktionaliteten i VPC-

systemets for att kunna erhalla betalning under MTN.

Andrad lagstiftning

Detta Grundprospekt, Allmanna Villkor for MTN-programmet samt vardepapperen ar baserade pa svensk
lag som galler vid datumet for detta Grundprospekt. Nya lagar, andringar i nuvarande lagstiftning eller
andring av rattstillampning efter detta datum kan paverka investerarna och Bolaget negativt.

Benchmarkférordningen

Den 1 januari 2018 tradde den s.k. benchmarkforordningen (Europaparlamentets och Radets férordning
(EVU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvands som referensvéarden for finansiella instrument
och finansiella avtal eller for att mata investeringsfonders resultat, och om &andring av direktiven
2008/48/EG och 2014/17/EU och férordning (EU) nr 596/2014) i kraft. Benchmarkférordningen reglerar
tillhandahallandet av referensvarden, rapportering av dataunderlag for referensvarden och anvandningen
av referensvarden inom EU. Eftersom férordningen har tillampats enbart under en kort tidsperiod kan
dess effekter inte fullt ut bedémas. Det finns dock en risk att benchmarkférordningen kan komma att
paverka hur vissa referensrantor bestams och utvecklas. Detta skulle i sin tur kunna leda till exempelvis
Okad volatilitet gallande vissa referensréantor. Benchmarkférordningen medfér &ven dkade administrativa
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krav och dartill relaterade 6kade regulatoriska risker, vilka kan leda till att aktorer inte langre kommer vilja
medverka vid bestdmning av referensrantor, eller att vissa referensrantor helt upphor att publiceras. Om
detta skulle ske for en referensranta som tillampas for viss MTN skulle det kunna fa negativa effekter for
en innehavare av MTN.

MiFID Il och MiFIR

Den huvudsakliga delen av EU-regelverken MiFID Il och MiFIR tradde i kraft den 3 januari 2018, vilket
har inneburit att vissa nya regler har inforts samt att en Oversyn gjorts av befintliga regler pa
vardepappersmarknaden. Férandringarna innebar exempelvis att rapporterings- och transparenskraven
pa rantemarknaden har okat, vilket kan medféra att de finansiella institutioner som agerar som
mellanhander vid handel med finansiella instrument blir mindre benagna att kdpa in vardepapper i eget
lager. Om detta skulle intraffa betraffande Atrium Ljungbergs emitterade MTN sa kan det leda till en samre
likviditet for dessa vilket skulle kunna fa negativa effekter for en innehavare av MTN.

MTN &r strukturellt efterstallda borgenarer till Koncernfdretag

Koncernféretag kommer att ha skulder till andra borgenérer. Om ett koncernforetag (annat &n Bolaget)
blir foremal for konkurs kommer dess borgenaérer att ha ratt till full betalning av sina fordringar mot aktuellt
koncernforetag innan Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktie- eller andelségare i
koncernforetaget, har ratt till utbetalning av eventuellt éverskott som kan anvéndas till betalning till
Fordringshavare.
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BESKRIVNING AV ATRIUM LIUNGBERGS MTN-PROGRAM

Allméant

Detta MTN-program utgér en ram varunder Atrium Ljungberg AB (publ), i enlighet med styrelsens beslut
den 28 mars 2018 har mdjlighet att pa kapitalmarknaden I6pande uppta lan i svenska kronor, euro eller
norska kronor med en loptid om lagst ett ar och totalt utestdende Nominellt Belopp av MTN far vid varje
tidpunkt uppga till htgst SEK 10 000 000 000 eller motvardet darav i EUR eller i NOK. Bolaget och
emissionsinstituten kan éverenskomma om héjning av detta belopp. Detta MTN program vander sig till
investerare pa den svenska kapitalmarknaden.

Lan upptas genom utgivande av lopande skuldebrev, s.k. Medium Term Notes ("MTN”), MTN far inte
emitteras med ett Nominellt Belopp understigande EUR 100 000 och hela multiplar darav eller ett minsta
belopp i SEK eller NOK motsvarande minst EUR 100 000 eller hela multiplar av saddant minsta belopp.
Programmet ar for Bolaget ett av flera finansieringsalternativ i den dagliga affarsverksamheten och vander
sig till investerare pa den svenska kapitalmarknaden. Beslut att uppta lan fattas av Bolagets Ekonomi-
och Finansavdelning inom ramen for av styrelsen godkand Finanspolicy.

Emission av obligationer under detta MTN-program kan ske i enlighet med Atrium Ljungbergs Gréna
Ramverk. Det Grona Ramverket kan fran tid till annan komma att uppdateras av Bolaget. Den aktuella
versionen av det Grona Ramverket fran tid till annan finns tillganglig for granskning pa Bolagets webbplats
al.se.

Alla emissioner av grona obligationer ska vara forenliga med det Grona Ramverket. Detta staller krav pa
Bolaget t ex avseende allokering och hantering av emissionslikvid, urval av projekt som ska finansieras
samt rapportering. Om Bolaget inte skulle uppfylla de Grona Ramverket i forhallande till ett Lan emitterat
i enlighet darmed innebér det inte att det foreligger en uppsagningsgrund fér Fordringshavare under
sadant Lan och det ger inte heller Fordringshavare rétt till fortida aterbetalning eller aterkép av MTN eller
annan kompensation vid sddan handelse. Forandringar i det Grona Ramverket som sker efter
Lanedatumet for ett Lan emitterat i enlighet med det Grona Ramverket kommer inte att galla for LAn som
emitterats fore sddan forandring.

Kriterierna i det Grona Ramverket passar inte alla investerares krav, onskemal eller specifika
investeringsmandat. Varje investerare i MTN emitterat i enlighet med det Gréna Ramverket har en
skyldighet att inhamta aktuell information om risker och principer for just sddana MTN, da dessa kan
foréandras eller utvecklas over tid.

Lan under MTN-programmet kan emitteras med fast ranta, rorlig ranta eller utan ranta (s.k.
nollkupongskonstruktion).

For samtliga Lan som ges ut under detta program skall Allmanna Villkor, atergivna i detta Grundprospekt,
géalla. Utgivande Institut (i forekommande fall Administrerande Institut) uppréttar slutliga villkor ("Slutliga
Villkor”) med kompletterande Ianevillkor for aktuellt MTN, vilka tillsammans med de Allmanna Villkoren
utgor fullstandiga villkor for respektive MTN. Varje MTN i SEK som utges under programmet tilldelas ett
lAnenummer.

Bolaget har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) ("Ledarbank”), Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ), Swedbank AB (publ) och Nordea Bank Abp, samt varje annat emissionsinstitut som ansluter
till programmet, till emissionsinstitut i MTN-programmet. Emissionsinstituten har inte verifierat innehallet
i Grundprospektet och tar darmed inget ansvar for innehallet.

Sasom emissionsinstitut under MTN-programmet har ovannamnda emissionsinstitut inte nagra
ekonomiska eller andra relevanta intressen harvidlag, férutom eventuella avgifter. Savitt Bolaget kanner
till finns det inga andra personer som ar inblandade vid utgivande av MTN som har nagra ekonomiska
eller andra relevanta intressen.

Status

MTN utg6r en skuldférbindelse utan sakerhet med lika ratt till betalning (pari passu) med Bolagets 6vriga,
existerande eller framtida icke efterstallda och icke sakerstéllda betalningsataganden for vilka formansratt
inte foljer av lag.

MTN &r enligt sina villkor fritt Gverlatbara.
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Form av vardepapper samt identifiering

MTN &r en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument. Saledes utfardas inga fysiska
vardepapper och begaran om viss registreringsatgard ska riktas till Kontoférande Institut.

MTN-programmet &r anslutet hos Euroclear Sweden och Slutliga Villkor innehaller det fran Euroclear
Sweden erhalina internationella numret for vardepappersidentifiering, ISIN (International Securities
Identification Number).

Skatt

Euroclear Sweden eller férvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstaller avdrag fér preliminar
skatt, med for narvarande 30 % pd& utbetald ranta, for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt
dddsbo.

Beskrivningen ovan utgor inte skatteradgivning. Beskrivningen &r inte utttmmande utan ar avsedd som
en allmén information om vissa gallande regler. Fordringshavare skall sjalva beddma de
skattekonsekvenser som kan uppkomma och darvid radfraga skatteradgivare.

Forséljning

Forsalining sker genom att Utgivande Institut erhéller ett emissions- och forsaljningsuppdrag. | samband
med uppdraget bestdms emissionskursen som kan vara par eller en emissionskurs som ar éver eller
under Nominellt Belopp. | detta fall anvands inte férfarande med teckning och teckningsperiod. Kép och
forsaljining av vardepapper sker normalt genom OTC-handel (over the counter). Likvid mot leverans av
vardepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande fall Administrerande Institut) férsorg i VPC-
systemet.

Forsaljning kan ocksa ske genom teckning, dar erbjudande om teckning av MTN riktas antingen till en
storre eller mindre krets av investerare. Teckningsperioden framgéar dels av det eventuellt framtaget
forsaljningsmaterial dels av Slutliga Villkor under rubriken "Teckningsperiod”.

Besked om tilldelning lamnas pé avrakningsnota som beréknas sandas ut tre Bankdagar fore lanedatum.
Likvid mot leverans av vardepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande fall Administrerande
Institut) forsorg i VPC-systemet. Eventuell handel i vardepapperna paboérjas forst d& vardepapperna
levererats.

Marknadspriset p& MTN ar rorligt och beror bland annat pa gallande ranta for placeringar med
motsvarande loptid samt upplupen kupongranta sedan foregaende ranteforfallodag. Information om
aktuella priser aterfinns for relevanta MTN pa Nasdaq Stockholms webbplats nasdagomxnordic.com.

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhallande av Grundprospekt, i pappersformat eller
elektroniskt media, hanvisas till Bolaget eller Emissionsinstitutet. Grundprospektet halls aven tillgangligt
vid Finansinspektionen. Slutliga Villkor offentliggors pa Bolagets webbplats.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Enligt Allmanna Villkor ska eventuellt upptagande till handel p& en reglerad marknad anges i Slutliga
Villkor och om MTN ska distribueras pa reglerad marknad kommer ansokan att inges till Nasdaq
Stockholm, Oslo Bérs eller annan reglerad marknad. | Slutliga Villkor angiven marknadsplats kommer att
ha réatt att géra en egen bedémning och darefter medge eller avsla att MTN registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagande till handel av MTN under detta MTN-
program sasom kostnader for framtagande av Grundprospekt.

Kostnaden for att inregistrera ett Lan pa en reglerad marknad och/eller for att ta upp ett Lan till handel pa
en reglerad marknad kan paverkas av Nominellt Belopp och I6ptid och framgar av relevant reglerad
marknads vid var tid gallande prislista.

Preskription

Ratten till betalning av Nominellt Belopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Rétten till
rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts for betalning
men preskriberats tillkommer Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker loper ny preskriptionstid om tio ar i
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fraga om Nominellt Belopp och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar
av preskriptionslagens (1981:130) bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

Tillamplig lag

Svensk lag ska tillampas vid tolkningen av Allmanna Villkor och tillampliga Slutliga Villkor. Tvist rérande
tolkning och tillampning ska avgéras vid svensk domstol och Stockholms tingsratt som férsta instans.
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PRODUKTBESKRIVNING

Nedan féljer en beskrivning och exempel av vanliga konstruktioner och termer som férekommer vid
utgivande av Lan under detta program. Konstruktionen for varje MTN framgar av Slutliga Villkor och ska
galla tillsammans med fér MTN-programmet géllande Allménna Villkor.

Rantekonstruktioner

Lan under MTN-programmet kan lopa med fast ranta, rorlig ranta eller utan ranta (s.k.
nollkupongskonstruktion).

Den aktuella rantekonstruktionen for specifikt MTN specificeras i dess Slutliga Villkor. Under MTN-
programmet finns mojlighet att i enlighet med Allménna Villkor punkt 6 utge MTN med olika
rantekonstruktioner och dessa specificeras da i det for aktuellt MTN tillhérande Slutliga Villkor. MTN
emitteras med nagon av nedan beskrivna rantekonstruktioner.

Lan med fast ranta

Om Lanet ar specificerat som Lan med fast ranta i SEK eller EUR ska Lanet l6pa med réanta enligt
Rantesatsen frén (exklusive) Startdag Fér Ranteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Léanet ar specificerat som Lan med fast ranta i NOK ska Lanet lopa med ranta enligt Rantesatsen
fr&n och med (inklusive) Startdag Fér Ranteberakning till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Réanta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
beréknas enligt den Dagberakningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

Lan med rorlig ranta - FRN (Floating Rate Notes)

Om Lanet ar specificerat som Lan med rorlig ranta i SEK eller EUR ska Lanet I6pa med ranta fran
(exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réantesatsen for
respektive Ranteperiod berdknas periodvis och utgérs av Rantebasen med tillagg av
Réantebasmarginalen for samma period.

Om Lanet ar specificerat som Lan med rorlig ranta i NOK ska Lanet lopa med ranta fran och med
(inklusive) Startdag Fér Ranteberékning till (exklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive
Ranteperiod berdknas periodvis och utgdrs av Rantebasen med tillagg av Rantebasmarginalen for
samma period.

Réantebas for rorlig ranta
Avser den referensranta som specificeras i Slutliga Villkor.

Réantebasen for Lan i SEK ar STIBOR, rantebasen for Lan i EUR &r EURIBOR och rantebasen for Lan i
NOK &r NIBOR. Pa dagen for detta Grundprospekt ar varken administratéren av STIBOR
(Bankféreningen), administratoren av EURIBOR (European Money Markets Institute) eller
administratoren av NIBOR (Norske Finansielle Referanser) inkluderad i ESMA:s register oOver
administratorer i enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Radets Férordning (EU) 2016/1011
(den s.k. benchmarkférordningen).

Med STIBOR avses:

(1) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Nasdaq Stockholms webbplats
for STIBOR fixing (eller p& sddan annan webbplats som ersétter denna) for depositioner i Svenska Kronor
under en period jamférbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(2) om ingen sédan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (1), medelvardet
(avrundat uppét till fyra decimaler) av de arliga rantesatser som Referensbankerna anger till
Administrerande Institut p& dennes begaran for depositioner av SEK 100 000 000 fér den relevanta
Ranteperioden; eller

(3) om ingen rantesats anges enligt punkten (1) och endast en eller ingen kvotering ges under punkten
(2), den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar
rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor p& interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Rénteperioden.

Med EURIBOR avses:

(1) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida EURIBORO1 (eller
genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter namnda system respektive sida) for
lan eller depositioner i Euro under en period jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller
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(2) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (1), medelvardet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av den arliga rantesats som Europeiska Referensbanker anger till
Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av EUR 10 000 000 for den relevanta
Ranteperioden; eller

(3) om ingen rantesats anges enligt punkten (1) och endast en eller ingen kvotering ges under punkten
(2), den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar
rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta Rénteperioden.

Med NIBOR avses:

(1) den arliga rantesats som omkring kl. 12.00 (norsk tid) pa aktuell dag anges pa Reuters sida NIBR
(eller genom sadant annat system eller pa saddan annan sida som ersatter namnda system respektive
sida) for lan eller depositioner i Norska Kronor under en period jamforbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(2) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (1), medelvardet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av den arliga rantesats som fyra storre affarsbanker som vid aktuell
tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut
pa dennes begéran for depositioner av NOK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(3) om ingen rantesats anges enligt punkten (1) och endast en eller ingen kvotering ges under punkten
(2), den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar
rantesatsen for depositioner i Norska Kronor for den relevanta Rénteperioden.

Lan utan ranta (s.k. nollkupongskonstruktion)

Om Lanet ar specificerat som Lan utan ranta ska Lanet I6pa utan ranta dvs. MTN saljs till en kurs
understigande Nominellt Belopp dér avkastningen erhdlls pa Aterbetalningsdagen i och med
aterbetalningen av det Nominella Beloppet.

Dagberékning av ranteperiod

”30/360” innebar att man utgar fran att aret bestar av 360 dagar som i sin tur férdelas pa 12 manader om
vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som I6pt i manaden.

"Faktiskt/360” innebar det faktiska antalet dagar i rénteperioden delat med 360.

Aterbetalning av kapitalbelopp och rénta

MTN forfaller till betalning med dess Nominella Belopp pé relevant Aterbetalningsdag. Rénta (om aktuell)
erlaggs pa aktuell Ranteforfallodag. Betalning av Nominellt Belopp ska ske i den valuta i vilkket MTN
emitterats och ranta ska betalas i samma valuta, i bada fallen till den som ar Fordringshavare pa femte
Bankdagen fore respektive forfallodag eller pa den Bankdag narmare respektive forfallodag som generellt
kan komma att tillampas p& den svenska obligationsmarknaden.

Infaller forfallodag for (a) MTN med fast ranta pa dag som inte ar Bankdag insatts respektive 6versands
beloppet forst féljande Bankdag; ranta utgar harvid dock endast till och med férfallodagen; (b) MTN med
rorlig ranta pa dag som inte ar Bankdag skall som Ranteférfallodag anses narmast pafolijande Bankdag
forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i ny kalenderméanad, i vilket fall Ranteforfallodagen istallet skall
anses vara foregdende Bankdag.

Avstamningsdag for MTN denominerade i NOK ska vara tre Bankdagar fore forfallodag for kapitalbelopp
och fjortonde kalenderdagen fore forfall av ranta, eller annan dag som generellt tillampas pa den norska
obligationsmarknaden.

MTN med fortida I6senméjlighet

Ratt till fortida inlosen av MTN féreligger om (i) B-aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel
pa den reglerade marknaden vid Nasdag Stockholm; eller (ii) nagon fysisk eller juridisk person (ensam
eller tilsammans med ndgon som &r narstdende enligt 5 § lagen (2002:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden) annan an Familjen Holmstrém, Familien Ljungberg eller
Konsumentféreningen Stockholm direkt och eller indirekt férvarvar aktier representerande mer an 50
procent av aktiekapitalet eller rosterna i Bolaget.
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ALLMANNA VILLKOR
for 1an upptagna under Atrium Ljungberg AB (publ):s svenska MTN-program

Féljande allmanna villkor ("Allmanna Villkor”) ska galla fér lan som Atrium Ljungberg AB (publ) (org. nr.
556175-7047) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden efter den 2 juli 2018 under avtal som ingatts
den 25 oktober 2013 sdsom andrats och bekraftats darefter genom tillaggsavtal mellan Bolaget och
Svenska Handelsbanken AB (publ) samt Nordea Bank Abp?, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
och Swedbank AB (publ) om Medium Term Note-program ("MTN-programmet”), med varierande
[optider, dock lagst ett ar, sa kallade Medium Term Notes (MTN).

Genom ett issuing and paying agent-avtal ("IPA-avtalet”) har Bolaget och Handelsbanken NUF ("IPA”),
sdsom issuing and paying agent, den 2 juli 2018 ingatt avtal dar IPA, fér Bolagets rakning, avseende MTN
emitterade i NOK, ska uppréatta och férvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt lov av 5. juli 2002 nr. 64
om registrering av finansielle instrumenter ("Verdipapirregisterloven”) kapitel 2, registrera Bolagets
emissioner av MTN i VPS samt utféra betalning av rénte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i
NOK.

1. DEFINITIONER
1.1 Utdver ovan gjorda definitioner ska foljande benamningar ha den innebérd som anges nedan.

"Administrerande Institut” ar enligt Slutliga Villkor

0] om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det Utgivande Institut som
utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande Lanet,
eller

(ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.

"Avstamningsdag” ar

(a) i forhallande till Euroclear Sweden, den femte Bankdagen (sdsom definierad i
paragraf a) i sddan definition) fore (eller annan Bankdag fére den relevanta dagen
som generellt kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden) (i)
forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (i) annan dag da
betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarméte, (iv) dagen
for avsandande av meddelande, eller (v) annan relevant dag, och

(b) i forhallande till VPS, den tredje Bankdagen (sdsom definierad i paragraf b) i sddan
definition) fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillampas pa den norska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for
kapitalbelopp enligt Lanevillkkoren, (i) annan dag da betalning (férutom
rantebetalning) ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote, (iv)
avsandande av meddelande, eller (v) annan relevant dag; och den fjortonde dagen
fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan komma att
tillampas pa den norska obligationsmarknaden) forfallodag fér ranta enligt
Lanevillkoren.

"Bankdag” ar

(a) avseende MTN emitterad i SEK eller EUR dag som inte &r sdndag eller annan allmén
helgdag i Sverige eller som betraffande betalning av skuldebrev inte &r likstélld med
allman helgdag i Sverige. Lérdagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton ska for
denna definition anses vara likstéllda med allman helgdag; eller

! Genom fusion per den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp.
14 (44)



(b) avseende MTN emitterad i NOK, dag som inte ar I6rdag, sondag eller annan allmén
helgdag i Norge eller som betraffande betalning av skuldebrev ar dag da norska
centralbankens avvecklingssystem ar 6ppet.

"Dagberdkningsmetod” ar vid berékningen av ett belopp fér viss berékningsperiod, den
berakningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

€) Om berakningsgrunden ”"30/360” anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa ett
ar med 360 dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten
manad det faktiska antalet dagar som I6pt i manaden.

(b) Om berakningsgrunden "Faktisk/360” anges som tillamplig ska beloppet beraknas pa
det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

"Emissionsinstitut” & Nordea Bank Abp?2, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje annat
emissionsinstitut som av relevant VP-central erhallit sarskilt tillstand att hantera och registrera
emissioner i enlighet med lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument eller Verdipapirregisterloven och som ansluter sig till detta MTN-
program, dock endast sa lange sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.

"EURIBOR” ar:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida
EURIBOROL1 (eller genom sadant annat system eller pd sadan annan sida som
ersatter namnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en
period jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen s&dan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den arliga réntesats som
Europeiska Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes begéaran for
depositioner av EUR 10.000.000 foér den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering ges
under punkten (b), den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Réanteperioden.

"Euro” och "EUR” &r den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna i enlighet
med den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetara Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden” ar Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

"Europeiska Referensbanker” ar fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar
EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

"Familjen Holmstrom” ar Birgitta Holmstrém, 401007-0185, tillsammans med make, barn,
barnbarn och bolag kontrollerade av nadgon av dessa.

"Familjen Ljungberg” &r Ake Ljungberg, 471002-0316, tillsammans med barn, barnbarn och
bolag kontrollerade av nagon av dessa.

"Fordringshavare” ar den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad agare eller
forvaltare av en MTN.

2 Genom fusion per den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp.
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"Fordringshavarmote” ar ett moéte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmdéte).

"Justerat Lanebelopp” ar Lanebeloppet med avdrag for MTN som &gs av ett Koncernforetag,
oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som agare av saddan MTN eller €.

"Koncernen” ar den koncern i vilkken Bolaget ar moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551), sdsom &ndrad fran tid till
annan).

"Koncernforetag” ar varje juridisk person som fran tid till annan ingar i Koncernen.

"Konsumentféreningen Stockholm” ar Konsumentféreningen i Stockholm med omnejd
ekonomisk forening (org nr 702002-1445).

"Kontoférande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument eller Verdipapirregisterloven och hos vilken Fordringshavare ¢ppnat VP-konto
avseende MTN.

"Ledarbank” ar Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
Overenskommelse med Bolaget kan komma att éverta denna roll.

"Likviddag” ar den dag, enligt Slutliga Villkor, da emissionslikviden for MTN ska betalas.
"Lan” &r varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta
MTN-program.

"Lanebelopp” &r, enligt Slutliga Villkor, det sammanlagda utestaende Nominella Beloppet av
MTN avseende visst Lan, men minskat med eventuellt aterbetalt belopp.

"Lanevillkor” ar for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant
Lan.

"Marknadslan” ar lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive 1&an under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som saljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka &r eller kan bli foremal for handel pa Reglerad Marknad.

"MTN” ar en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument eller
Verdipapirregisterloven och som utgor del av Lan som utgivits av Bolaget under detta MTN-
program.

"NIBOR” ar:

€)) den arliga rantesats som omkring kl. 12.00 (norsk tid) pa aktuell dag anges pa Reuters
sida NIBR (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter
namnda system respektive sida) for lan eller depositioner i Norska Kronor under en
period jamférbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den arliga rantesats som fyra
storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut p& dennes begéaran for
depositioner av NOK 100.000.000 for den relevanta Réanteperioden; eller
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(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering ges
under punkten (b), den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts skéliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor for den
relevanta Ranteperioden.

"Nominellt Belopp” &r det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor.

"Referensbanker” ar Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp, filial
Sverige3, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande Institut.

"Reglerad Marknad” ar en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument.

"Slutliga Villkor” ar de slutliga villkor vilka upprattas for ett visst Lan under detta MTN-
program i enlighet med Bilaga 1(Mall fér Slutliga Villkor) (med de tillagg och &ndringar som
fran tid till annan kan komma att goras).

"Startdag Fo6r Ranteberékning” enligt Slutliga Villkor, & den dag fran vilkken ranta (i
forekommande fall) ska borja I6pa for aktuellt 1an.

"STIBOR” ar:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 p& aktuell dag anges pa Nasdaq
Stockholms hemsida for STIBOR fixing (eller pa s&dan annan hemsida som ersatter
denna) for depositioner i Svenska Kronor under en period jamférbar med den
relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen s&dan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av de arliga rantesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut p& dennes begaran for
depositioner av SEK 100.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering ges
under punkten (b), den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Ranteperioden.

"Svenska Kronor” och "SEK” ar den officiella valutan i Sverige.

"Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, ar det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-
program varigenom ett visst Lan har upptagits.

”VP-central” den vardepapperscentral till vilken MTN &r ansluten och anges i Slutliga Villkor
och ar Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i SEK eller EUR och VPS avseende MTN
emitterad i NOK.

"VP-konto” ar det vardepapperskonto hos relevant VP-central i vilket (i) en agare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som agare av vardepapper eller (i) en agares innehav av
vardepapper ar forvaltarregistrerat i en forvaltares namn.

"VPS” ar Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo.

3 Efter fusion mellan Nordea Bank AB (publ) och Nordea Bank Abp per den 1 oktober 2018; Nordea Bank Abp, filial Sverige.
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1.2

13

1.4

21

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

"Vasentligt Koncernforetag” ar ett Koncernforetag, vars tillgangar éverstiger tva (2) procent
av Koncernens totala tillgAngar enligt Bolagets senaste konsoliderade arsredovisning som
publicerats offentligt.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, & dag d& MTN ska terbetalas.

"Aterkdpsdag” ar den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Vid berakningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
Overskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som gallde
Bankdagen narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pd Reuters sida
"SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter namnda
system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for Svenska
Kronor mot den aktuella valutan pd namnda dag som publiceras av Riksbanken pa sin
hemsida (riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Réantekonstruktion, Rantesats, Rantebas, Rantebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Ranteforfallodag/ar, Fast Ranta, Rorlig Ranta (FRN), Nollkupongslan,
Rénteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska Kronor
med en loptid pa lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande
frén Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha
de rattigheter och vara villkorade av de villkor som féljer av Lanevillkoren. Genom att forvarva
MTN bekréftar varje ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och &ven i Gvrigt folja
Lanevillkoren for de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sarskilt avtal for detta
andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sddant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN ska
riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av
Euroclear Sweden sdsom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sadsom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska
lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran relevant VP-central om innehallet
i dess avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med
avsnitt 11 (Uppséagning av lan) och avsnitt 12 (Fordringshavarméte). Administrerande Institut
ska inte vara ansvarigt for innehallet i sddant utdrag eller pd annat satt vara ansvarigt for att
faststalla vem som &r Fordringshavare.
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4.1

4.2
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54

55

5.6

5.7

5.8

6.1

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare dnskar utéva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren
eller rosta pa Fordringshavarmote, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behorighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter
och/eller behdérighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt punkt 4.1
ovan, kan befullmaktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende
vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sddan befullmaktigad
person far agera sjalvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning av Nominellt Belopp och i forekommande fall ranta ska ske i den Valuta i vilken
Lanet upptagits.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som ar registrerad
hos relevant VP-central som berattigad att erhdlla sddan betalning.

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPS ombesoérja betalningar av ranta och aterbetalning av
kapitalbelopp for MTN emitterade i NOK och IPA har atagit sig detta uppdrag under
forutsattning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, sa lange ndgon MTN emitterad i NOK via VPS &r utestaende, att
betalning av ranta eller aterbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestammelserna i IPA-
avtalet, Allméanna Villkor och de av VPS vid var tid tillampade reglerna for registerféring
clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att kapitalbelopp respektive
ranta ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom relevant VP-centrals férsorg pa
respektive forfallodag. | annat fall 6versander relevant VP-central beloppet pa respektive
forfallodag till Fordringshavaren pa dennes hos relevant VP-central pa Avstamningsdagen
registrerade adress.

Skulle relevant VP-central pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet
utbetalas genom relevant VP-centrals forsorg sa snart hindret upphort till den som pa
Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom relevant VP-central pa grund av
hinder for relevant VP-central ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills
dess hindret har upphért. | sddant fall ska ranta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade réatt att mottaga
detta, ska Bolaget respektive relevant VP-central likval anses ha fullgjort sina ifragavarande
skyldigheter. Detta géller dock ej om Bolaget respektive relevant VP-central hade kdnnedom
om att beloppet kom i oratta hander eller inte varit normalt aktsam.

RANTA

Ranta p& visst Lan berdknas pa Nominellt Belopp och utgér (i forekommande fall) i enlighet
med Lanevillkoren.
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6.2

6.3

6.4

6.5

| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ eller
en kombination darav:

(@)

(b)

(€)

Fast Ranta

Om Lan i SEK eller EUR &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet I6pa med
ranta enligt Réntesatsen fran (exklusive) Startdag For Ranteberékning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lan i NOK ar specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet I6pa med ranta
enligt Rantesatsen frdn och med (inklusive) Startdag For Ranteberakning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beréknas enligt den Dagberékningsmetod som anges Slutliga
Villkor.

Rorlig Ranta (FRN)

Om Lan i SEK eller EUR ar specificerat som Lan med Rorlig Ranta (FRN) ska Lanet
I6pa med ranta fran (exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas av
Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och utgors av
Rantebasen med tillagg av Réantebasmarginalen for samma period. Om berakningen
av rantesatsen innebar ett varde lagre an noll, ska rantesatsen anses vara noll.

Om Lan i NOK ar specificerat som Lan med Roérlig Ranta ska Lanet I6pa med ranta
fran och med (inklusive) Startdag For Raéanteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas av IPA pa
respektive Réntebestdmningsdag och utgdérs av Rantebasen med tillagg av
Réantebasmarginalen for samma period.

Kan rantesats inte bestammas pa Réantebestamningsdagen pa grund av sadant
hinder som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsatta att lbpa med den rantesats som
gallde for den narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska
Administrerande Institut (for Lan i SEK eller EUR) och IPA (fér Lan i NOK) berékna
ny rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till
utgdngen av den da I6pande Ranteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive

Ranteforfallodag och beréknas enligt den Dagberédkningsmetod som anges i Slutlig
Villkor.

Nollkupongslan

Om Lanet ar specificerat som Nollkupongslan ska Lanet Iépa utan ranta.

Réanta beraknas och utgar till och med (inklusive) Ranteforfallodagen for Lan i SEK eller EUR
och for Lan i NOK till (exklusive) Ranteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for LAn med Fast Ranta pa dag som inte 4r Bankdag utbetalas ranta
forst foljande Bankdag.

Infaller Ranteforfallodag for LAn med Rorlig Ranta p& dag som inte ar Bankdag ska som
Ranteforfallodag istallet anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inte
infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara féregaende
Bankdag.
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7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och
med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en
veckas STIBOR fér MTN utgivna i SEK, NIBOR for MTN utgivna i NOK respektive EURIBOR
for MTN utgivna i EUR under den tid drojsmalet varar, med tillagg av tva procentenheter.
STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska darvid avlasas den forsta Bankdagen i varje
kalendervecka under vilket dréjsmalet varar. Dréjsmalsranta enligt denna punkt 7.1 for Lan
som léper med ranta ska dock aldrig utgd efter lagre rantesats 4n som motsvarar den som
gallde for aktuellt L&n pa forfallodagen i frdga med tillagg av tva procentenheter.
Drojsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgar
drojsmalsranta efter en rantesats motsvarande (i) for Lan som Iéper med ranta, den rantesats
som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (i) for LAn som I6per utan ranta,
genomsnittet av en veckas STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR under den tid drojsmalet
varar (varvid STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska avlasas den forsta Bankdagen i varje
kalendervecka under vilken dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess Nominella Belopp enligt relevanta Slutliga Villkor, pa
Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor, tillsammans med
upplupen ranta (om ndgon). Infaller Aterbetalningsdagen p& dag som inte &r Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterk6pa MTN vid varje tidpunkt
under forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som ags av Bolaget far enligt
Bolagets eget val behéllas, overlatas eller I6sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ratt att begara aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas
av denne, om:

€) B-aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den reglerade marknaden
vid Nasdaq Stockholm AB; eller

(b) nagon fysisk eller juridisk person (ensam eller tillsammans med nagon som &r
narstdende enligt 5 § lagen (2002:451) om offentliga uppk&pserbjudanden pa
aktiemarknaden) annan &an Familjen Holmstrom, Familjen Ljungberg eller
Konsumentfoéreningen Stockholm direkt och eller indirekt forvarvar aktier
representerande mer &n 50 procent av aktiekapitalet eller rosterna i Bolaget

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kannedom om en agarforandring enligt punkt 9.1
meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende
hur en Fordringshavare som vill f& MTN &terkdpta ska agera samt specificera Aterképsdagen.

Aterképsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 60 Bankdagar efter att meddelande om
agarforandringen avséants till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om
Aterképsdagen inte &r en Bankdag ska som Aterképsdag anses narmast paféljande Bankdag.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkdpa relevanta
MTN pa Aterkopsdagen till ett pris per MTN som skulle aterbetalats pad den slutliga
Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen ranta (om ndgon). Fér MTN som &r
Nollkupongslan ska istéllet ett belopp per MTN beraknat i enlighet med punkt 11.4 erlaggas.
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9.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstallas
Bolaget senast trettio (30) Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN
Sa lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.
STATUS

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende
jamstalls med Bolagets 6vriga icke efterstéllda och icke sékerstéllda betalningsforpliktelser,
forutom sadana forpliktelser som enligt gallande ratt har battre formansratt.

BOLAGETS VERKSAMHET OCH ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Bolaget ska (i) inte vasentligt forandra karaktaren av Koncernens verksamhet sdsom den
bedrivs pa dagen for dessa Allmanna Villkor, och (ii) inte avyttra eller pa annat satt avhanda
sig anlaggningstillgang om sadan handling pa ett vasentligt negativt satt paverkar Bolagets
formaga att fullgora sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

SAKERSTALLANDE AV ANDRA MARKNADSLAN
Bolaget ska:

€) inte sjalvt stalla sakerhet eller lata annan stalla sakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stalla sékerhet i annan form @n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur
inte far sakerstallas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan &n Bolaget; samt

(© tillse att Koncernféretag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever
bestammelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbérande Koncernféretag ska
tillampas det som galler fér Bolaget (med beaktande av att Koncernforetaget far motta
sadan ansvarsforbindelse som Bolaget dger lamna enligt bestammelse i (b) ovan).

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel p& Reglerad Marknad atar sig Bolaget
att anstka om detta vid relevant Reglerad Marknad eller annan marknadsplats och att vidta
de atgarder som erfordras for att bibehélla upptagandet till handel sé lange det relevanta Lanet
ar utestaende, dock langst sa lange detta ar majligt enligt tillampliga regler.
TILLHANDAHALLANDE AV LANEVILLKOR

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Lan som &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad
tillgangliga p& Bolagets hemsida.

SAKERSTALLANDE AV BETALNING FOR MTN

Bolagets ataganden enligt detta avsnitt 10 ska helt eller delvis upphtra om betryggande
sakerhet stélls for betalning av MTN och sadant upphérande av ataganden beslutats vid
Fordringshavarméte.
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11.

111

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begars skriftigen av Fordringshavare som vid
tidpunkten for begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant
Lan (sddan begaran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i det av
relevant VP-central férda avstdmningsregistret den Bankdag som infaller narmast efter den
dag d& begaran inkom till Administrerade Institut och maste, om den goérs av flera
Fordringshavare som var for sig representerar mindre &n en tiondel av Justerat Lanebelopp
under relevant Lan, géras gemensamt) eller (ii) om s& beslutas av Fordringshavarna under
ett Lan pa Fordringshavarmote, skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om
nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande Institut eller
Fordringshavarmotet (sdsom tillampligt) beslutar, om:

(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)
(i)

Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lan
under detta MTN-program, savida inte dréjsmalet:

() ar en foljid av tekniskt eller administrativt fel; och
(ii) inte varar langre an tre (3) Bankdagar;

Bolaget i nagot annat avseende @n som anges i (a) ovan eller i punkten "Grona
Obligationer” i Slutliga Villkor inte fullgér sina forpliktelser enligt Lanevillkoren
avseende relevant L&n, under forutsattning att, om rattelse ar mojlig, Bolaget
skriftigen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rattelse och rattelse inte
skett inom femton (15) Bankdagar:

Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag inte i ratt tid erlagger betalning avseende
annat lan och lanet ifrdga p& grund darav sagts upp, eller kunnat sagas upp, till
betalning i fortid eller - om uppsagningsbestammelse saknas eller den uteblivha
betalningen skulle utgéra slutbetalning - om betalningsdréjsmalet varat i minst femton
(15) Bankdagar, under forutséattning att summan av utestdende skuld under de lan
som ber6rs uppgar till minst SEK 25.000.000, eller motsvarande belopp i andra
valutor;

Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag inte inom femton (15) Bankdagar efter den
dag da Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag (som tillampligt) mottagit berattigat
skriftligt krav infriar betalningsforpliktelse rérande borgen eller garanti som Bolaget
eller Koncernforetaget stéllt for annans forpliktelse, under forutsattning att summan
av berattigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst SEK 25.000.000,
eller motsvarande belopp i andra valutor;

anlaggningstillgdng som &ags av Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag blir
foremal for utmatning och sadan utmatning inte undanrojs inom trettio (30) Bankdagar
fran dagen for utmatningsbeslutet;

Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag instéller sina betalningar;

Bolaget eller ett Vasentligt Koncernféretag anstker om eller medger ansékan om
foretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion;

Bolaget eller ett Vasentligt Koncernféretag forsatts i konkurs;

Beslut fattas att Bolaget eller ett Koncernféretag skall trada i likvidation savida inte,
betraffande Koncernforetag, likvidationen &r frivillig; eller
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11.2

11.3

114

12.

121

12.2

()] Bolagets eller Koncernforetags styrelse uppréattar fusionsplan enligt vilken Bolaget
och/eller Koncernforetag skall uppga i annat, nytt eller existerande bolag (betraffande
Koncernféretag - i bolag utanfor Koncernen).

Begreppet "1an” i punkten (c) ovan omfattar ven kredit i rakning samt belopp som inte erhallits
som lan men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allman
omsattning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon)
forfallet till betalning enligt punkt 11.1 genom héanvisning till en uppsagningsgrund om det har
beslutats pa ett Fordringshavarméte att sddan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent)
inte ska medféra uppséagning enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Emissionsinstituten och Fordringshavarna
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppsagningsgrund som anges i punkt 11.1
skulle intraffa. | brist pA sadan underrattelse ska varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap, anses ké&nna till en uppsagningsgrund. Varken
Administrerande Institut eller Emissionsinstituten &r sjalva skyldiga att bevaka om
forutséattningar for uppsagning enligt punkt 11.1 foreligger.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:

€) Lan som loper med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen rénta skulle aterbetalats p& den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som loper utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestdms enligt
foljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
1+t

r= den séljranta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av svenska staten,
med en aterstdende l6ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid
avsaknad av sdljranta ska istéllet kopranta anvandas, vilken ska reduceras med
marknadsmassig skillnad mellan kép- och saljranta, uttryckt i procentenheter. Vid
berékningen ska stangningsnoteringen anvandas.

t= aterstaende loptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberakningsmetoden Faktisk/360.
FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begaran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begéaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst
Lan (sddan begaran kan endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i det av
relevant VP-central férda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller ndrmast
efter den dag da begaran inkom till Administrerade Institut och maste, om den gors av flera
Fordringshavare som var for sig representerar mindre an en tiondel av Justerat Lanebelopp,
gbras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte fér Fordringshavarna under
relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sénda
meddelande om detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att
det har mottagit en begaran frdn Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller sddan
senare dag som kravs av tekniska eller administrativa skal). Administrerande Institut ska utan
dréjsmal skriftligen for kannedom underratta Utgivande Institut om nyss namnt meddelande.
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12.3

12.4

125

12.6

12.7

12.8

12.9

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmoéte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkéannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och
denne har meddelat Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att lamnas,
eller (ii) det foreslagna beslutet inte ar forenligt med géallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for motet, (i) plats for motet, (i) dagordning for
moétet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformular. Endast arenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om péa
Fordringshavarmotet. Om det kravs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara pa
Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare &n
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera Ian under MTN-programmet
kan hallas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana vytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmotet som detta finner lampligt. Sadana bestammelser kan bland annat
innefatta mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen narvara vid motet, att
rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom  skriftligt
rostningsforfarande.

Endast personer som ar, eller har blivit befullmaktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rétt att agera
for Fordringshavare) av nagon som &r, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for
Fordringshavarmotet far utéva rostratt pa saddant Fordringshavarméte, forutsatt att relevanta
MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Administrerande Institut ska tillse att det vid
Fordringshavarmdétet finns en utskrift av det av relevant VP-central forda avstamningsregistret
fran Avstamningsdagen fér Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmote &ger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitraden, ratt att narvara. Pa Fordringshavarmotet kan beslutas att
ytterligare personer far narvara. Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska
godkénnas av Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarméte ska inledas med att
ordférande, protokollférare och justeringsman utses. Ordféranden ska uppratta en forteckning
Over narvarande rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat
Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlangd”). Darefter ska Ro&stlangden
godkannas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt
rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa bestammelser
anses sasom narvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte Bankdagen fore
dagen for Fordringshavarméote var Fordringshavare, respektive ombud for sadan
Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas
upp i Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberakningar och underlaget for
dessa. Protokollet ska snarast fardigstéllas och hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget
och Administrerande Institut.

Beslut i foljande &arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst

90 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det

relevanta Lanet vid Fordringshavarmoétet:

€) andring av Aterbetalningsdagen, nedséattning av L&nebelopp, &ndring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som féljer
av Lanevillkoren) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 12;

(c) galdenarsbyte; och
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12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

13.

131

(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kraver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an femtio (50) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket
Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet. Detta inkluderar,
men ar inte begransat till, andringar och avstaenden av rattigheter i forhallande till
Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat &n andringar enligt avsnitt 13
(Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppsagning av Lan.

Ett Fordringshavarmdéte ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst femtio
(50) procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett arende i
punkt 12.9 och avseende Ovriga drenden tjugo (20) procent av det Justerade Lanebeloppet
under det relevanta Lanet narvarar vid motet personligen eller via telefon (eller narvarar
genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarmote inte &r beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarméte (i enlighet med punkt 12.2) férutsatt att det relevanta forslaget inte har
dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsforhet i
punkt 12.11 ska inte galla for sddant nytt Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmotet natt
beslutsforhet for vissa men inte alla &renden som ska beslutas vid Fordringshavarmétet ska
beslut fattas i de @renden for vilka beslutsférhet foreligger och dvriga drenden ska hanskjutas
till nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarmote som utstracker forpliktelser eller begransar réattigheter som
tilkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver aven godkannande av
vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behdver inte rdsta for samtliga, eller rosta
pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan
ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmdéte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmoéte ar bindande for samtliga Fordringshavare
under det relevanta Lanet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmotet. Fordringshavare
som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra
Fordringshavare.

Pa Administrerande Instituts begaran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahélla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt belopp fér samtliga MTN som &gs
av Koncernféretag pa sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant Avstamningsdag
fore ett Fordringshavarmote, oavsett om saddant Koncernforetag ar direktregistrerat som agare
av MTN. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sadant intyg eller
annars vara ansvarigt for att faststélla om en MTN &gs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant L&n genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och
Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll frdn relevant Fordringshavarmote.
Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far verenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel
i dessa Allmanna Villkor.
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13.2

13.3

13.4

135

13.6

14.

14.1

14.2

15.

151

15.2

15.3

154

16.

16.1

16.2

Bolaget och Administrerande Institut far verenskomma om justering av klara och uppenbara
fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 13.1 till 13.2 ska ske genom
beslut p& Fordringshavarmoéte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmote).

Ett godkannande pa Fordringshavarmate av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behdver inte innehalla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft.
En &ndring trader dock inte i kraft forran den registrerats hos relevant VP-central (i
férekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 10.5.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i
enlighet med punkt 10.5.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa ranta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteférfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de
medel som avsatts for betalning av sddan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker lI6per ny preskriptionstid om tio ar i frdga om kapitalbelopp och
tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestammelser
om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt LAn p& den adress som ar registrerad
hos relevant VP-central pad Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till
Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras pa
Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstallas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som &r registrerad hos
Bolagsverket p& Avstamningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med normal
post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter
avsandande och meddelande som sénds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda
nar det aviamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte
paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| fraga om de p& Emissionsinstituten ankommande atgarderna géller att ansvarighet inte kan
goras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i frdaga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler &ven om
vederbdrande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.
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16.3

16.4

17.

171

17.2

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som angivits i punkt
16.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av lagen om véardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstdende Allménna Villkor ar for oss bindande
Stockholm den 2 juli 2018
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
for lan nr []
under Atrium Ljungberg AB (publ) ("Bolaget”)
svenska MTN-program
For Lanet ska galla Allmanna Villkor av den 2 juli 2018 for ovan namnda MTN-program, jamte nedan
angivna Slutliga Villkor. Allmanna Villkor for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets grundprospekt
daterat den 28 juni 2019 jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt som uppréttats fér MTN-
programmet i enlighet med artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta
implementeringsatgarder enligt detta direktiv i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse,
inklusive &ndringar genom direktiv 2010/73/EU i den man implementerat i den relevanta medlemsstaten,
bendmnt "Prospektdirektivet”’) ("Grundprospektet”) for MTN-programmet. Definitioner som anvéands
nedan framgar antingen av Allmanna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller p& annat satt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG. Fullstandig information om
Bolaget och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och dessa
Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som dvervager att investera i MTN bor lasa dessa Slutliga
Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet samt
tillaggsprospekt finns att tillga pa Bolagets hemsida al.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med
[SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp i
siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: []
(i)  Tranchebenadmning: [*]
2. Lanebelopp:
()  for Lanet: []
(iiy  for tranch [*]: []
[(iii)) for tranch [+] (ange tidigare [
trancher):
3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen ranta fran
och med [infoga datum] om tillampligt]
4. Valuta: [SEK/EUR/NOK]
5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK] [*] (Lagst EUR 100 000 eller
motvardet darav i SEK eller NOK)
6. Lanedatum: []
7. Startdag for Ranteberakning: [Lanedatum/[+]]
8. Likviddag: [Lanedatum/[+]]
9. Aterbetalningsdag: []
10. Rantekonstruktion: [Fast Ranta]
[Floating Rate (FRN)]
[Nollkupongslan]
11. Belopp pa vilken ranta ska [Nominellt Belopp/[]]
berdknas:
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BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING
12.

13.

14.

Fast Ranta:
() Réntesats:
(i) Ré&nteperiod:

(i)

(iv)
(v)

Ranteforfallodag(ar):

Dagberakningsmetod:

Riskfaktorer:

Rorlig Ranta (FRN):

(i)

(if)
(iii)

(iv)

v)

(vi)
(Vi)

Réantebas:

Rantebasmarginal:

Rantebestamningsdag:

Ranteperiod:

Rantefdrfallodag(ar):

Dagberakningsmetod:

Riskfaktorer:

Nollkupongslan:

(i)

Villkor for Nollkupongslan:

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om egj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[] % "arlig ranta beraknat pa [Nominellt Belopp/ [*]].

[SEK/EUR: Tiden fran den [e] till och med den [e]
(den forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [e] till den [e] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod om
ca [e] manader med slutdag pa en Ranteférfallodag]

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [], forsta gangen
den [*] och sista gangen den []

(Ovan forandras i handelse av forkortad eller férlangd
Rénteperiod)

[[30/360]/[Faktisk/360]]

| enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN med fast
ranta” i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om g tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[{]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Rantebas ska interpoleras
linjart mellan [*]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]
och [-]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR].]

[+/-1[*] % éarlig réanta beraknat pa [Nominellt Belopp/[+]]
[Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta
gangen den [*]

[SEK/EUR: Tiden fran den [e] till och med den [e]
(den forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e¢] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [e] till den [e] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod om
ca [e] manader med slutdag pa en Ranteforfallodag].

Sista dagen | varje Ranteperiod, [den [], den [*], den
[*] och den [+],] férsta gangen den [*] och sista gangen
[den []/p& Aterbetalningsdagen].

[[30/360]/[Faktiskt/360]]

| enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN med rorlig
ranta” i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om egj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[]
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(i) Riskfaktor:

ATERBETALNING

15.

OVRIGT
16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

Belopp till vilket MTN ska
aterbetalas pa
Aterbetalningsdagen:

Grona Obligationer:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(i) Uppskattning av
sammanlagda kostnader i
samband med upptagande till
handel:

(iii)

Totalt antal vardepapper som
tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for

upptagande till handel:

Intressen:

Kreditbetyg for Lan:

Beslut till grund fér upptagande
av emissionen:

Information fran tredje part:

Utgivande Institut:
(i) foértranch []:

[(i)

for tranch [] (ange tidigare
trancher):]

I enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN som
emitteras med nollkupongskonstruktion” i
Grundprospektet.

[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om tillampligt, specificera nedan)

Grona Villkor daterade [+] galler for detta Lan.
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om egj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Nasdaq Stockholm/Oslo Bors/Specificera annan
Reglerad Marknad]

[]

[]
[]

[Specificera/Ej tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos

personer som ar engagerade | emissionen och som har
betydelse for Lanet ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

[Ej tillampligt/Beslut avseende detta Lan fattades den
[infoga datum]/Specificera]

(Om beslut avseende emissioner under MTN-
programmet &r beskrivet i Grundprospektet och denna
emission &r tackt av sadant beslut ska “Ej tillampligt”
anvandas)

[Information i dessa Slutliga Villkor som kommer fran
tredje man har atergivits exakt och, sdvitt Bolaget
kénner till och kan férsdkra genom jamférelse med
annan information som offentliggjorts av berord tredje
man, har inga uppgifter utelamnats pa ett satt som
skulle kunna gora den atergivna informationen felaktig
eller missvisande] [Ej tillampligt]

[[Svenska Handelsbanken AB (publ)]/[Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ))/[Swedbank AB
(publ))/[Nordea Bank Abp]/[]]

[[Svenska Handelsbanken AB (publ)]/[Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ)]/[Swedbank AB
(publ))/[Nordea Bank Abp]/[]]
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23. Administrerande Institut: [[Svenska Handelsbanken AB (publ)]/[Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ)]/[Swedbank AB
(publ))/[Nordea Bank Abp]/[*]]

24, Betalnings- och depdombud [Endast tillampligt om NOK: Handelsbanken NUF]/[E]
(IPA) tillampligt]
25. VP-central: [SEK/EUR: Euroclear Sweden]
[NOK: Verdipapirsentralen ASA]
26. ISIN: SE[*]/NOJ*]

Bolaget bekréftar att ovanstaende Slutliga Villkor ar gallande for Lanet tillsammans med Allméanna Villkor
och forbinder sig att i enlighet darmed erlagga kapitalbelopp och (i férekommande fall) ranta. Bolaget
bekraftar vidare att alla véasentliga handelser efter den dag fér detta MTN-program gallande
Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den []
ATRIUM LJUNGBERG AB (publ)
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INFORMATION OM ATRIUM LJUNGBERG

BOLAGET

Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning &r Atrium Ljungberg AB (publ) (org. nr. 556175-7047).
Bolaget, som bildades i Sverige, ar ett publikt aktiebolag och regleras av aktiebolagslagen (2005:551).
Bolagets LEI-kod &r 5493001NNP6HM670VUO09. Bolagets styrelse har sitt séte i Nacka. Bolaget bildades
30 januari 1973 och bdrsnoterades 1994. Bolaget ska bedriva byggnadsrorelse, dga och forvalta fast
egendom eller tomtratt samt vardepapper, idka handel med fastigheter samt driva annan med
ovanstaende dndamal férenlig verksamhet.

Per 31 december 2018 bestod Atrium Ljungbergs fastighetsbestand av 51 fastigheter som finns i
Stockholm, Uppsala, Malmé och Goteborg. Bestandet, med framforallt kontors- och handelsfastigheter,
utgors av moderna och attraktiva fastigheter med en uthyrbar area om 1 129 000 kvm. per 31 december
2018.

HISTORIK
Atrium Ljungberg bildades i oktober 2006 genom ett samgaende mellan LjungbergGruppen och Atrium
Fastigheter. De bada sammanslagna bolagen har var for sig en lang och gedigen historia.

LjungbergGruppen har sitt ursprung i den bygg- och fastighetsrorelse som byggmastare Tage Ljungberg
startade 1946 och bérsnoterade 1994. Bolagets storsta agare var familjen Ljungberg och familjen
Holmstrém. LjungbergGruppens inriktning var att forvarva utvecklingsbara fastigheter och driva projekt
fran idéstadiet genom utveckling, byggnation och uthyrning till ett langsiktigt agande.

Atrium Fastigheter har sin bakgrund av att Konsumentféreningen Stockholm, Konsument-kooperationens
pensionsstiftelse och Konsumentkooperationens pensionskassa 1999 samlade sina gemensamma
fastigheter i bolaget Atrium Fastigheter. Atrium Fastigheter var ett av de ledande bolagen inom
handelsfastigheter i Sverige med djup kunskap inom forvaltning av framfér allt detaljhandelsfastigheter.

AFFARSIDE, VISION OCH MAL

Affarside

Genom langsiktigt agande, utveckling, och forvaltning erbjuder vi vara kunder attraktiva stadsmiljoer for
kontor, handel och bostader pa starka delmarknader. Med egen kompetens och helhetsperspektiv
adderar vi mervarde for vara kunder och samarbetspartners, och skapar vardetillvaxt i Bolaget.

Vision

Visionen ar att "alla vill leva i var stad”. Var stad &r en plats dar allt man behdéver och 6nskar sig ligger
vagg i vagg. Har mots en mangd verksamheter som skapar spannande stadsmiljoer dar alla méanniskor
valjer att vara. Har kan man arbeta, shoppa, gora affarer, bo, studera, umgas och underhéllas — allt som
ingar i livet. Vara platser har en sjél och har ska alla trivas. Dar méanniskor véljer att leva — dar lever ocksa
staden.

Mal
Atrium Ljungbergs verksamhet &ar fokuserad pa tillvaxt i driftnettot. Tillsammans med en stabil
kapitalstruktur ger det forutsattningar for en god vardetillvaxt. Bolagets mal kan delas in i tre kategorier:

Lénsamhet och tillvaxt
e Avkastning pa eget kapital om 10 % per ar over tid.
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e Investering i egna projekt ska ske med 2 mdkr per ar. Detta mal hojdes i februari 2019 till 2 mdkr.
Malsattningen ar en projektvinst for ny- och tillboyggnadsprojekt om 20 %.
e Utdelningen ska motsvara minst 50 % av resultat fére vardeférandringar, efter nominell skatt.

Langsiktig stabilitet
e Belaningsgrad om maximalt 45 %.
e Rantetackningsgraden ska vara lagst 2,0 ggr.

Hallbart foretagande
e Ar 2021 ska 100 % av véra fastigheter vara certifierade (undantaget projektfastigheter och
fastigheter forvarvade de senaste tva aren).
e Mellan &ren 2014 och 2021 ska energianvandningen per kvadratmeter minska med 30 %.
e Ar 2021 ska andelen gréna hyresavtal uppga till 50 % av kontrakterad &rshyra.
e Viska vara en av Sveriges basta arbetsplatser, som en del i att ha hallbara medarbetare.

Atrium Ljungbergs strategi for att uppna malen ar:

Bolaget ska fokusera pa att utveckla attraktiva stadsmiljoer for kontor och handel kompletterat med
bostéder, kultur, service och utbildning.

Bolaget ska utveckla och féradla fastigheter och byggratter

Bolaget ska finnas pa starka delmarknader i storstadsregioner dar det finns forutsattningar for langsiktig
befolkningstillvaxt.

Bolaget ska vara en betydande aktor med stora och sammanhalina enheter pa varje delmarknad.

Bolaget ska ha fokus pa kunderna i allt som gors. Samarbetet med kunder, leverantdrer, kommuner och
andra intressenter ska vara nara, langsiktigt, stabilt och engagerat. Genom fortroendefulla relationer och
samverkan hittas innovativa lésningar och tillsammans skapas langsiktigt hallbara och attraktiva miljcer.

Bolaget ska leda och driva hela affarsprocessen i egen regi och med egen kompetens och darigenom
tillgodose kundernas intressen och skapa vérdetillvaxt over tid.

Hallbarhetsarbetet &r integrerat i affarsstrategin och en viktig del av erbjudandet. Bolagets egen och dess
kunders resurseffektivitet forbattras.

Bolaget ska ha engagerade medarbetare som brinner for det de gor. Bolagets grundvarderingar;
langsiktighet, samverkan, palitlighet och innovativt tankande ska vara val forankrade.

Segment och affarsomraden

Verksamheten ar indelad i tva grenar; fastighetsforvaltning och Projekt- och entreprenadverksamhet.
Forvaltningen av vara fastigheter och omraden sker lokalt med egna medarbetare pé plats och ar indelad
i marknadsomraden utifran geografi. Férutom huvudkontor i Sickla i Nacka kommun finns ett tiotal
lokalkontor.

Projekt- och entreprenadverksamheten innefattar affarsutveckling, projekt samt dotterbolaget TL Bygg.
Affarsomradet transaktion och etablering identifierar och genomfér nya forvarv inom ramen for strategin,
ansvarar for nykundsbearbetning, uthyrning av lokaler for handel och kontor samt bostadsforsaljning.
Véra stodfunktioner &ar indelade i HR och affarsstod. Inom affarsstod ingar funktioner som ekonomi,
finans, investor relations (IR), kommunikation, hallbarhet och digital utveckling, IT-stod, inkdp, juridik och
hyresavdelning.
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HR OCHAFFARSSTOD

PROJEKT OCH ENTREPREMAD, INKLUSIVE TL BYGG FASTIGHETSFORVALTNING

KUND

LEGAL INFORMATION OM BOLAGET OCH KONCERNEN

Koncernen
Bolaget &r moderbolag i koncernen. | koncernen ingar per 31 december 2018 koncernbolagen listade
nedan.

Bolaget bedriver huvuddelen av sin verksamhet genom heldgda Koncernféretag och Bolaget &ger endast
en begransad andel av Koncerners tillgadngar (annat &n aktier och andelar i sddana Koncernféretag)
direkt. Bolaget &ar av den anledningen beroende av dessa foretags formaga att lamna Ian och utdelningar
till Bolaget.

Antal Kapital- Eget kapital,
andelar andel, % kkr Resultat Bokfart varde, mkr
Moderbolag, Direktidgda bolag Org.nr Séte 18-12-31 18-12-31  18-12-31" 2018" 18-12-31 17-12-31
Atrium Ljungberg Bostad Holding AB 559117-6440 Nacka 500 100 3 0 3 3
Atrium Ljungberg Holding 1 AB 556781-3059 Nacka 1000 100 1091 716 500 500
Atrium Ljungberg Holding 2 AB 556720-3111 Nacka 100000 100 49 0 0 0
Atrium Ljungberg Holding 3 AB 556781-3117 Nacka 1000 100 0 0 0 0
Atrium Ljungberg Holding 4 AB 559056-7730 Nacka 1000 100 549 547 5 5
Atrium Ljungberg Holding 5 AB 559160-5729 Nacka 500 100 467 467 0 0
Atrium Ljungberg Slakthuset Holding AB 559183-0244 Nacka 500 100 0 0 0 0
Fastighetsaktiebolaget Blastern 556282-8052 Nacka 10000 100 0 0 0 0
Fastighetsaktiebolaget Celtica 556350-9727 Nacka 2781000 100 186 0 167 167
LjungbergGruppen Holding AB 556669-3221 Nacka 1000 100 885 835 190 190
TL Bygg AB 556225-4440 Nacka 10000 100 79 0 80 80
Utgdende balans 945 945

' Uppgift lsmnas endast fér de bolag som per 2018-12-31 ingar i koncern.
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Antal andelar Kapitalandel, % Eget kapital, kkr Riesuleat
Maderbolag, Indirekt Sgda bolag ' Org.nr Sate 18-12-31 18-12-31 18-12-31 2018
A8 Farsta Centrum GR4085-3023 Macka 1000 100 5 i}
Agrium Ljungberg Bas Barkarby AB 559054-T540 Macka 500 100 1] o
Atrium Ljungberg Bargarfjerd 3 AB ERATES-BOT8 Macka 1000 100 28 12
Atrium Ljungberg Bastad AB EEO122-1378 Macka 500 100 1] i}
Atrium Ljungbern Citadellet AB Bh4794-4878 MNacka 500 100 2% -1
Atrium Ljungberg Conditer 1 AB ERA1ES-D40s Macka 500 100 1] i}
Agrium Ljungberg Conditer 2 AB 557155-04B7 Macka 500 100 1] o
atrium Ljungberg Conditer 3 AB 559 155-047F Macka 500 100 1] o
Atrium Ljungberg Dimrman AB ERALER-3231 Macka 1000 100 193 73
Arrium Ljungberg Eken AB 554748-7555 MNacka 1000 100 ] 29
atrium Ljungbery Fatbursspin AB B54021-T508 Macka 1500 100 2 o
Atrium Ljungberg Grinby Entré AB EBATAT-3091 Macka 1000 100 2 2
Agrium Ljungbery Granby Kipstad AB 554731-8245 Macka 1000 100 13 5
Atrium Ljungberg Granby Park Fastighet 1 AB - 5591729073 Macka 500 100 ] i}
Atrium Ljunberg Granby Park Halding AB EEOT2-9024 Macka 500 100 1] i}
Agrium Ljungberg Hallvdgen AB 557155-0453 Macka 500 100 1] o
Atrium Ljungberg Hilsingegatan AB ER4BTT-B4BT Macka 500 100 25 23
Arrium Ljungbery Kista NOD AB 554T745-5162 MNacka 1000 100 a7 2
Agrium Ljungberg Kyrkviken A8 554781-3083 Macka 1000 100 1 o
Arrium Ljungberg Kyrkviken Holding AB BRI 7-8424 Macka 500 100 2 i}
Agrium Ljungberg Kyrkviken 1 28 559117-0408 Macka 500 100 3 o
Arrium Ljungbery Life City AB 559065-7713 MNacka 500 100 0 0
Atrium Ljungberg Mark Helding AB RO 7-8418 Macka 500 100 2 i}
Arrium Ljungberg M2 AB 554FFL-4910 MNacka 500 100 26 n
Agrium Ljungberg Malmen AB 554165-8553 Macka 1000 100 n 2
Atrium Ljungberg Planiavdgen AB ER4B15-TAE2 Macka 500000 100 13 i}
Agrium Ljungberg Resan AB G54748-452F Macka 1000 100 3 o
Arrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB 554914-0782 Macka 50000 100 " 2
Atrium Ljungberg Sickla Station AB EBATE1-3078 Macka 1000 100 1] i}
Arrium Ljungberg Skatten A8 554748-4537 MNacka 1000 100 37 n
Atrium Ljungberg Slakthuset Halding 1 AB E52183-0301 Macka 500 100 ] i}
Arrium Ljungberg Slakthuset Halding 2 AB 5591830319 Macka 500 100 1] i}
Agrium Ljungberg Slakthuset Halding 3 .48 559183-0285 Macka 500 100 1] o
Atrium Ljungberg Stiftare AB ERA155-03%8 Macka 500 100 ] i}
Arrium Ljungberg Stara Katrineberg AB GRAG00-3843 Macka 1000 100 134 1%
Arrium Ljungbern The Point A8 559165-9914 MNacka 500 100 0 0
Agrium Ljungberg Tomtrnark A8 ERAR4E-4545 Macka 1000 100 ey i}
Agrium Ljungberg Tranbodarne 13 AB 554Th4-T24T Macka 1000 100 T 4
Agrium Ljungberg Lindhalmsgpiren KB Sa9644-150F Macka EMT 100 T2 k]
Arrium Ljungberg Uddvigen AB ERATAY-3047 Macka 1000 100 10 1
Farsta Centrum HE F14404-1361 MNacka 1000 100 1558 146
Fastighets AB Brogatan 5h4080-5534 Macka 1000 100 50 7
Fastighetsaktiehalaget Stadsgirden BE4029-0402 Macka 31993074 100 1095 3o
Fastighetsaktiebalaget Osterbotien 554019-4408 Macka 1250 100 -3 -£1
Fatburstrappan Vst AB Bh4E22-5948 Macka 1000 100 18 2
Granky Centrum AB ER&409-6708 Macka 100 100 T3 22
Impluviumn Tretten AB 554781-310% MNacka 1000 100 0 0
Kommanditbolaget T-Bodarne GaYEL4-1092 Macka 1000 100 545 59
Kommanditbolaget Wirbyriggen 1 269651-2251 MNacka 1000 100 &9 2
LjungbergGruppen Fastighets AB TX31 Gha688-4283 Macka 1000 100 7 14
LjungbergGruppen Svindersvik AB ERALTL-8045 Macka 1000 100 3 i}

Tahell forts nasta sids

' Uppgill lamnas endast lir de bolag sem per 2018-12-31 ingdr | kancern.

Antal andelar Kapitalandel, % Eget kapital, kkr Resultat
Moderbolag, Indirekt 4gda bolag ', forts Org.nr Séte 18-12-31 18-12-31 18-12-31 2018
Mobilia Nord AB 556745-4888 Nacka 1000 100 14 4
Mabilia Shopping Centre AB 556412-5242 Nacka 100 100 17 40
Sickla Industrifastigheter Kommanditbolag 916616-1720 Nacka 1000 100 2754 209
Tranbodarne 11 KB 959542-9472 Nacka 1000 100 440 <)
Walls Fastighets AB 556004-9909 Nacka 6000 100 18 4

' Uppgift lmnas endast fér de bolag som per 2018-12-31 ingdr i koncern.
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Agarforhéallanden
Antalet aktiedgare uppgick den 31 december 2018 till 5 575 stycken. De tva storsta dgarna var Familjen
Ljungberg samt Konsumentféreningen Stockholm med 29,5 respektive 23,3 procent av rosterna.

Storre aktiedgare A-aktier, B-aktier, Totalt Andel Andel
per 2018-12-31 tusental B-aktier, roster, %  kapital, %
Familjen Ljungberg 2190 27 166 29 356 29,5 22,0
Konsumentféreningen Stockholm - 38 966 38 966 23,3 29,2
Familjen Holmstrom 1810 14 692 16 502 19,7 12,4
Carnegie fonder - 8 753 8 753 53 6,6
Varma Pensionsforsakringar - 8117 8117 4,8 6,1
AFA Forsakring - 2 399 2 399 1,4 1,8
Handelsbanken Fonder - 2 050 2050 1,2 15
Margareta Af Ugglas - 1445 1445 0,9 11
limarinen Pensionsférsakringar - 1405 1405 0,8 1,1
Ovriga - 20 026 20 026 12,0 17,1
Totalt utestaende aktier 4 000 126 460 130 460 100,0 100,0
Aterképta aktier - 2761 - - -
Totalt antal emitterade aktier 4 000 129 221 133221 100,0 100,0

Kalla: Atrium Ljungbergs webbplats, al.se.
STYRELSE

Johan Ljungberg

Styrelseordférande

Fodd 1972. Civilingenjor. Styrelseordférande i Tagehus Holding AB. Styrelseledamot sedan 2009.
Styrelsesuppleant under perioden 2001-2009, samt styrelseledamot under del av 2006. Ovriga vasentliga
styrelseuppdrag: Styrelseordférande och styrelseledamot i bolag inom Tagehuskoncernen.
Styrelseordférande i Credentia AB och John Mattsson. Oberoende i forhallande till Bolaget och
bolagsledningen. Ej oberoende i forhallande till Bolagets storre agare.

Conny Fogelstrom

Styrelseledamot

Fodd 1960. Statsvetenskap vid Stockholms universitet och fastighetsekonomi vid Hogskolan i Gavle.
Grundare och vd, Chairman Konsult i Sverige AB. Styrelseledamot sedan 2019. Ovriga véasentliga
styrelseuppdrag: Ledamot i Konsumentféreningen Stockholm, Taby Fastighets AB, Elvira
Kunskapsutveckling AB och AV ABF-huset i Stockholm samt ordférande i Kooperativa Forbundets
valberedning. Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Ej oberoende i férhallande till
Bolagets stérre agare.

Anna Hallberg

Styrelseledamot

Fodd 1963. Ekonomi/juridik Handelshogskolan i Goteborg. Vice vd i Almi Foretagspartner AB.
Styrelseledamot sedan 2009. Ovriga vasentliga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Lifco Partnerinvest
Norr och Mittuniversitetet. Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i
forhallande till Bolagets storre dgare.

Erik Langby

Styrelseledamot

Fodd 1951. Samhaéllsvetenskaplig utbildning, Stockholms Universitet. Kommunstyrelsens ordférande i
Nacka 1983-2012. Ovriga vasentliga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Nacka StrandsMassan AB.
Styrelseledamot i Kommuninvest i Sverige AB och Bostadsratterna Sverige. Kommunfullmaktiges
ordférande i Sigtuna Kommun. Oberoende i férhallande till Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i
forhallande till Bolagets storre dgare.
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Simon de Chéateau

Styrelseledamot

Fodd 1970. Civilekonom, Handelshdgskolan i Stockholm. Chief Investment Officer i Alma Property
Partners. Styrelseledamot sedan 2014. Ovriga vésentliga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Alma
Property Partners AB. Styrelseledamot i Wilhem AB (publ) och Akka Egendom AB. Oberoende i
forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i férhallande till Bolagets storre agare.

Sara Laurell

Styrelseledamot

Fodd 1971. Civilekonom, Handelshdgskolan i Stockholm samt MBA, Harvard Business School.
Managementkonsult. Styrelseledamot sedan 2018. Ovriga véasentliga styrelseuppdrag: Inga O6vriga
vasentliga styrelseuppdrag. Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i
forhallande till Bolagets storre agare.

LEDNINGSGRUPP

Annica Anas
vd

Martin Lindgvist
Cfo och affarsomradeschef

Angela Berg
Affarsomrade Projekt/Affarsomradeschef

Helena Martini
HR-chef

Linus Kjellberg
Affarsomrade Affarsutveckling/Affarsutvecklingschef

Mattias Celinder
Affarsomrade Fastighet/Affarsomradeschef

Monica Fallenius
Transaktion och Etablering/Affarsomradeschef

BEROENDEFORHALLANDEN

Inga av ovan ndmnda personer som beskrivs under avsnitten Styrelse och Ledning i detta Grundprospekt
har, nagon befintlig eller potentiell intressekonflikt vad géller hans eller hennes ataganden gentemot
Bolaget och hans eller hennes privata intressen och/eller andra &taganden.

BOLAGSSTYRNING
Atrium Ljungberg tillampar och féljer Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”).

KREDITVARDERING (RATING)

Bolaget erhdll i april 2019 en investment grade-rating fran kreditvarderingsinstitutet Moody’s med betyget
Baa2 med stabil utsikt. Denna investment grade-rating innebar en mattlig kreditrisk for en investerare pa
en skala dar betyget Aaa utgdr en minimal kreditrisk och betyget C innebér en mycket stor kreditrisk déar
ett bolag stallt in sina betalningar och dar chansen ar liten att en investerare far tillbaka sin investering.
Moody’s ar etablerat i EU och ar registrerat enligt férordning (EU) nr 1060/2009, i enlighet med kravet i
forordningen art. 4.
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Nedan tabell visar de mdjliga betyg som kan fas av Moody’s avseende kreditvardighet:

Kreditvardighet
Aaa

Aa (1-3)

A (1-3)

Baa (1-3)

Ba (1-3)

B (1-3)

Caa (1-3)

Ca

C

VASENTLIGA FORANDRINGAR | EMITTENTENS FINANSIELLA SITUATION ELLER STALLNING
PA MARKNADEN

Inga vasentliga forandringar avseende koncernens finansiella stallning eller stallning pa marknaden
som paverkar Bolagets solvens har intraffat sedan den senaste finansiella rapporten offentliggjordes.
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BESKRIVNING AV MARKNADEN

Marknadso6versikt

Atrium Ljungberg ager och forvaltar ett fastighetsbestand som framst finns i Stockholm, Uppsala, Malmo
och Goteborg. Fastighetsbestanden bestar framst av handels- och kontorsfastigheter som ar férdelade i
alla Bolagets regioner. Kontorsfastigheterna finns 31 december 2018 framst i Stockholmsregionen dar
Bolagets fastigheter &r koncentrerade till vissa delmarknader.

Agandet av handelsfastigheter i Sverige

Hyresmarknaden fér kommersiella lokaler i Sverige har lange praglats av god efterfragan i
tillvaxtregionerna, vilket lockat till sig en rad starka agare. Uthyrningen av lokaler i traditionella kdpcentrum
domineras idag av aktorer med ett langsiktigt &garperspektiv och hog grad av specialisering. Med egen
fastighetsforvaltning och en tydlig inriktning for sitt &gande attraherar dessa aktdrer hyresgaster som
soker lokaler i storlek runt 70-1 500 kvm i miljoer med mycket folk i rérelse. | takt med att marknaden
mognat har vi under de senaste aren sett en allt hdgre grad av renodling bland kdpcentrumségarna, som
far alltmer specialiserade portfoljer. Atrium Ljungberg ar per 31 december 2018 en av de tio storsta
fastighetsagarna av handelsfastigheter.

Agandet av kontorsfastigheter

Kontorshyresmarknaden i Sverige drivs av en mangd faktorer dar vissa &ar viktigare an andra for att skapa
ett attraktivt kontorsomrade. Nar kontorsomraden rankas &r det av stor vikt att vara lokaliserad i citynara
omraden dar det ror sig manga manniskor och det finns ett brett utbud av restauranger, handel, skolor,
kultur och service.

Stora kommuner i Sverige vaxer snabbare &n sma. Under det narmaste decenniet férvantas nastan hela
Sveriges befolkningstillvaxt ske i Sveriges tre storstadsregioner. Mellan 2013-2053 forvantas
befolkningen i Stockholm, Goteborg och Malmoé o6ka med 37 procent medan befolkningen i
glesbygdskommuner férvantas minska med 10 procent.

Hyresgasterna efterfragar ocksa i allt storre utstrackning moderna lokaler och trots att trenden med gréna
hyresavtal &nnu inte ar stark sa upplevs moderna fastigheter med en tydlig miljoprofil som mer attraktiva.
Kraven pa miljocertifierade fastigheter okar ocksa fran hyresgasterna.

Kalla: Atrium Ljungbergs arsredovisning for 2018 och Statistiska Centralbyran.
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OVRIG INFORMATION

Forsakran betraffande Grundprospektet

Atrium Ljungberg AB (publ) (org. nr. 556175-7047), med séte i Stockholm, Sverige, ansvarar fér innehallet
i Grundprospektet och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sékerstalla att uppgifterna i
Grundprospektet, savitt Bolaget vet, 6verensstammer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar
utelamnat som skulle kunna paverka dess innebdrd. | den omfattning som féljer av lag ansvarar aven
styrelsen i Bolaget for innehdllet i detta Grundprospekt och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder
for att sékerstalla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt styrelsen vet, dverensstammer med de faktiska
forhallandena och att ingenting &r utelamnat som skulle kunna paverka dess innebord. Information som
kommer fran tredje man har atergivits exakt och, sdvitt Bolaget kanner till och kan férsakra genom
jamforelse med annan information som offentliggjorts av berdrd tredje man, har inte uppgifter utelamnats
pa ett satt som skulle kunna gora den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

Historisk finansiell information

Bolagets koncernredovisning och arsredovisning for de tva senaste rakenskapsaren 2017 och 2018 ar
inforlivade i detta Grundprospekt genom hanvisning. De inférlivade handlingarna ska lasas som en del
av detta Grundprospekt. Samtliga rapporter finns att tillga pa Bolagets webbplats al.se.

Atrium Ljungberg koncernredovisning ar uppréattad i enlighet med de internationella redovisningsreglerna
(IFRS) sadana de antagits av EU och med tillampning av RFR 1.

Revisionsberattelserna for 2017 och 2018 finns intagna i arsredovisningen for respektive ar. Revisions-
berattelserna féljer standardutformningen och innehaller inga anmarkningar. Utover revisionen av
Bolagets arsredovisningar har Bolagets revisorer inte granskat nagra andra delar av detta Grundprospekt.

Revision av den arliga historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen i &rsredovisningen for rakenskapsaret 2017 har reviderats av Ernst & Young
AB med huvudansvarig revisor Ingemar Rindstig, auktoriserad revisor och medlem i FAR. For
rakenskapsaret 2018 har huvudansvarig revisor varit Jonas Svensson, auktoriserad revisor och medlem
i FAR. Revisionen av arsredovisningarna har genomforts i enlighet med god revisionssed i Sverige och
revisionsberattelserna har lamnats utan anmarkning.

Vid arsstamman 2019 valdes revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB till revisor i Atrium
Ljungberg for tiden intill slutet av den arsstamma som halls 2023. Helena Ehrenborg p& Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB ar sedan 2019 huvudansvarig revisor.

Aldern p& den finansiella informationen

Den senaste finansiella informationen &r hamtad fran ars- och hallsbarhetsredovisningen for 2018, vilken
publicerades den 28 februari 2019.

Information om tendenser

Inga vasentliga negativa férandringar har agt rum i Atrium Ljungbergs framtidsutsikter sedan den senaste
finansiella rapporten offentliggjordes.

Rattsliga forfaranden och forlikningsférfaranden

Det foreligger inga rattsliga forfaranden eller foérlikningsforfaranden (inklusive annu icke avgjorda arenden
och arenden som emittenten &r medveten om kan uppkomma) under de senaste 12 manaderna, och som
nyligen haft eller skulle kunna f& betydande effekter pa emittentens eller koncernens finansiella stallning
eller Ibnsamhet.

Vasentliga férandringar i emittentens finansiella situation eller stallning pa marknaden

Inga vasentliga forandringar avseende koncernens finansiella stéllning eller stallning pd marknaden har
intraffat efter att arsredovisningen for 2018 offentliggjordes som i betydande grad skulle kunna paverka
marknadens uppfattning om Bolaget.

Véasentliga avtal
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Det férekommer inga avtal utanfér ramen for den I6pande verksamheten, som ar av den betydelsen att
utfallet skulle kunna paverka Bolagets formaga att uppfylla sina forpliktelser i enlighet med detta

Grundprospekt.

Handlingar som inforlivats i Grundprospektet genom hé&nvisning

Bolagets arsredovisningar for ar 2017 och ar 2018 har granskats av revisorer samt ingivits till
Finansinspektionen. Nedanstdende handlingar som tidigare offentliggjorts ska lasas som en del av detta

Grundprospekt.

o Féljande avsnitt i arsredovisningen for 2017:

- koncernens rapporter dver totalresultat, sid. 108-109

- koncernens balansrakningar, sid. 110-111

- koncernens kassaflédesanalyser, sid. 113

- koncernens férandringar i eget kapital, sid. 112

- revisionsberattelse, sid. 155-158

- Koncernens projekt- och entreprenadkostnader, sid. 108-109
Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i skuldportfoljen vid periodens
utgang exklusive outnyttjade kreditfaciliteter, sid. 95.

) Foljande avsnitt i arsredovisningen for 2018:

- koncernens rapporter over totalresultat, sid. 92-93

- koncernens balansréakningar, sid. 94-95
- koncernens kassaflddesanalyser, sid. 97

- koncernens forandringar i eget kapital, sid. 96
- revisionsberéttelse, sid. 142-145
- Koncernens projekt- och entreprenadkostnader, sid. 92-93
- Véagd genomsnittlig kontrakterad rénta for samtliga krediter i skuldportféljen vid periodens

utgang exklusive outnyttjade kreditfaciliteter, sid. 78-79.

. Allménna villkor samt mall fér slutliga villkor i tidigare grundprospekt
- Foljande delar av Bolagets tidigare grundprospekt fér MTN-programmet beskriver villkoren for

MTN som bdrjade ges ut innan Grundprospektet godkandes och for vilka utdkningar av tidigare
utgivna obligationslan kan bli aktuella under Grundprospektet:

Datum for tidigare | Datum for slutliga | Avser obligationslan nr: ISIN:

grundprospekt: villkor:

Grundprospekt 9 juli 2018 120 — Gron obligation SE0010832923

godkant den 2 juli i S

5018 med 6 september 2018 121 — Gron obligation SE0011425875

allmanna villkor p& | 6 september 2018 122 — Gron obligation SE0011425883

s. 14-28 samt mall

for slutliga villkor 6 november 2018 201 — NOK NO0010835523

pa s.29-32. 26 februari 2019 202 - NOK NO0010843790
2 april 2019 123 — Gron obligation SE0011869767
21 maj 2019 124 SE0011643295
21 maj 2019 125 — Gron obligation SE0011643311
21 maj 2019 126 — Gron obligation SE0011643303

Handlingar som har inférlivats genom hanvisning finns att tillgd pa Bolagets webbplats www.al.se och
kan dessutom erhallas fran Bolaget i pappersformat (férutom vad géller grundprospektet godkant den 2
juli 2018 som kan erhallas fran Bolaget i elektroniskt format eller pappersformat). De delar i ovan angivna
dokument som inte har inférlivats genom hanvisning finns antingen atergivna i detta Grundprospekt eller
saknar enligt géllande prospektférordning relevans fér upprattande av ett grundprospekt.
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http://www.al.se/

Handlingar som ar tillgangliga for inspektion

Kopior av féljande handlingar kommer att finnas tillgangliga hos Bolaget, Smedjegatan 2C, Box 4200,
131 04 Nacka, under Grundprospektets giltighetstid p& vardagar under Bolagets ordinarie kontorstid.

Bolagsordning fér Bolaget

Bolagets reviderade arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaren 2017 och 2018
Finansiell historik for dotterbolagen for rakenskapsaren 2017 och 2018

detta Grundprospekt

beslut fran Finansinspektionen om godkannande av detta Grundprospekt

det Gréna Ramverket

Ciceros utlatande 6ver det Gréna Ramverket
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KONTAKTUPPGIFTER

EMITTENT

Atrium Ljungberg AB
Box 4200

131 04 Nacka

Tel: 08-615 89 00
Fax: 08-615 89 99
al.se

LEDARBANK

Handelsbanken Capital Markets
Debt Capital Markets

106 70 Stockholm

Tel: 08-701 10 00

Fax: 08-701 20 58

REVISOR

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21

113 97 Stockholm

Tel: 010-213 30 00

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARARE
Euroclear Sweden AB

Box 191

101 23 Stockholm

Tel: 08-402 90 00

Verdipapirsentralen ASA
Postboks 4

0051 Oslo

Tel: +47 22 63 53 00

FOR KOP OCH FORSALJNING KONTAKTA:

HANDELSBANKEN handelsbanken.se
Blasieholmstorg 11, 106 70 Stockholm

Handelsbanken Capital Markets: 08-463 46 09
Handelsbankens Penningmarknadsbord

Stockholm: 08-463 46 50
Goteborg: 031-743 32 10
Malmao: 040-24 39 50
Gavle: 026-17 20 80
Linkoping: 013-28 91 60
Regionbanken Stockholm: 08-701 28 80
Umea: 090-15 45 80
SEB seb.se

Kungstradgéardsgatan 8, 106 40 Stockholm

08-506 232 19
08-506 232 20
08-506 232 21

SWEDBANK swedbank.se
105 34 Stockholm

MTN-Desk 08-700 99 85
Stockholm: 08-700 99 98
Goteborg: 031-739 78 20
Malmo: 040-24 22 99
NORDEA nordea.com
Nordea Bank Abp

Nordea Markets 08 407 90 85
Smalandsgatan 17 08 407 91 11
105 71 Stockholm 08 407 92 03

44 (44)



