ki‘ =

AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL
Avstamning avseende alternativa nyckeltal har upprattats i enlighet med ESMA - Alternativa Nyckeltal (ESMA//2015/1415sv).
Informationen har ej varit foremal for revisorernas granskning.

2019 2018 2019 2018

11-3112  1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12

(BR) Uppskjuten skatteskuld 5106 4 598 5106 4 598
Skattesats 20,6% 20,6% 20,6% 20,6%
Underliggande virde 24788 22 320 24788 22 320
Underliggande varde 24 788 22 321 24 788 22 321
+ Ackumulerat foérvarvat évervarde vid tillgangsforvarv 3835 2527 3835 2527

(BR) - Derivat (Anlaggningstillgangar) -82 0 -82 0

(BR) + Derivat (Langfristiga skulder) 348 349 348 349
Underliggande virde, fastigheter 28 889 25197 28 889 25197
Underliggande varde, fastigheter 28 889 25197 28 889 25197
Skattesats uppskjuten skatt fastigheter 4% 4% 4% 4%
Berdknad uppskjuten skatt fastigheter 1156 1008 1156 1008

(BR) - Derivat (Anlaggningstillgangar) -82 0 -82 0

(BR) + Derivat (Langfristiga skulder) 348 349 348 349
Summa Derivat 266 349 266 349
Skattesats uppskjuten skatt finansiella instrument 19,30% 19,30% 19,30% 19,30%
Berdknad uppskjuten skatt finansiella instrument -51 -67 -51 -67
Beraknad uppskjuten skatt fastigheter 1156 1008 1156 1008
Beraknad uppskjuten skatt finansiella instrument -51 -67 -51 -67
Berdknad verkligen uppskjuten skatteskuld 1104 941 1104 941
+ EPRA Net Asset Value (NAV) 27 931 25416 27 931 25416
- Summa Derivat -266 -349 -266 -349
- Beréknad verklig uppskjuten skatteskuld -1104 -941 -1 104 -941
Aktuellt Substansvédrde (EPRA NNNAV) 26 561 24 126 26 561 24127
Antal aktier, tusentals 129 839 130 460 129 839 130 460
Aktuellt Substansviarde (EPRA NNNAV) / aktie, kr 204,57 184,93 204,57 184,93

(BR) Eget kapital, Q3 2018 19 554

(BR) Eget kapital, Q4 2017 18 223

(BR) Eget kapital, Q4 2018 20 696

(BR) Eget kapital, Q3 2019 21737

Eget kapital, vid periodens bérjan 20 696 18 223 21737 19 554
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL
Avstamning avseende alternativa nyckeltal har upprattats i enlighet med ESMA - Alternativa Nyckeltal (ESMA//2015/1415sv).
Informationen har ej varit foremal for revisorernas granskning.

2019 2018 2019 2018

11-3112  1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12

Eget kapital, vid periodens borjan 20 696 18 223 21737 19 554
(BR) Eget kapital 22784 20 696 22784 20 696
Eget kapital, genomsnitt under period 21740 19 460 22 260 20 125
(RR) Periodens resultat 2 807 3453 1046 1301
Periodens resultat (arseffekt) 2 807 3453 4184 5202
Periodens resultat (arseffekt) 2 807 3453 4184 5202
Eget kapital, genomsnitt 21740 19 460 22 260 20 125
Avkastning eget kapital, % 12,9 17,7 18,8 25,8
(RR) Resultat fére vardeférandringar 1234 1214 289 276
- Berédknad skatt 21,4% (fr.o.m. 1 januari 2019) -264 -267 -62 -61
Beréknat resultat fore varderférdandringar, efter skatt 970 947 227 216
Beraknat resultat fére varderforandringar, efter skatt 970 947 227 216
Beréknat resultat fore varderférdandringar, efter skatt (arseffekt) 970 947 910 862
Eget kapital, vid periodens borjan 20 696 18 223 21737 19 554
Beraknat resultat fére varderforandringar, efter skatt 970 947 910 862
Justerat eget kapital 21 666 19 170 22 647 20 416
Eget kapital, vid periodens borjan 20 696 18 223 21737 19 554
Justerat eget kapital 21 666 19 170 22 647 20 416
Genomsnittlig, justerat eget kapital 21181 18 696 22192 19 984
Beraknat resultat fére varderférandringar, efter skatt (arseffekt) 970 947 910 862
Genomsnittlig, justerat eget kapital 21 181 18 696 22192 19 984
Avkastning pa eget kapital exklusive vardeforandringar, % 4,6 51 4,1 4,3
(RR) Resultat fore skatt 3450 3781 1404 1417
(RR) + Rantekostnader 362 303 89 76
Resultat fore skatt exl rdntekostnader 3812 4084 1493 1492

Resultat foére skatt exl rintekostnader (arseffekt) 3812 4084 5972 5968




AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL
Avstamning avseende alternativa nyckeltal har upprattats i enlighet med ESMA - Alternativa Nyckeltal (ESMA//2015/1415sv).
Informationen har ej varit foremal for revisorernas granskning.

2019 2018 2019 2018

11-3112  1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12

(BR) Summa Tillgangar, Q3 2018 44 426
(BR) Summa Tillgangar, Q4 2017 42763
(BR) Summa Tillgangar, Q4 2018 45128
(BR) Summa Tillgangar, Q3 2019, exklusive tomtratter 48 313
Summa tillgangar, vid periodens bérjan 45 128 42763 48 313 44 426
(BR) Summa tillgangar 51 062 45128 51 062 45128
(BR) - Tomtratter -1 305 0 -1 305 0
(BR) Summa tillgangar exklusive tomtratter 49 757 45128 48 313 45128
(BR) Summa tillgangar, vid periodens borjan 45 128 42763 48 313 44 426
Summa tillgangar, genomsnitt 47 442 43 946 48 313 44777
Resultat fore skatt exl rantekostnader (arseffekt) 3812 4084 5972 5968
Summa tillgangar, genomsnitt 47 442 43 946 48 313 44 777
Avkastning pa totalt kapital, % 8,0 9,3 12,4 13,3
(RR) Resultat fére vardeférandringar 1234 1214 289 276
(RR) + Rantekostnader 362 303 89 76
Resultat fore skatt, exl rantekostnader 1596 1517 378 352
Beraknad skatt 21,4% (fr.o.m. 1 januari 2019) -342 -334 -81 -77
Resultat fore skatt, exl rantekostnader, efter skatt 1254 1183 297 275
Eget kapital, vid periodens borjan 20 696 18 223 21737 19 554
Resultat fore skatt, ex| rantekostnader, efter skatt 1254 1183 297 275
Justerat eget kapital 21 950 19 406 22034 19 829
(BR) Summa tillgangar 51062 45128 51062 45128
(BR) - Tomtratter -1 305 0 -1305 0
(BR) - Eget kapital -22784 -20 696 -22784 -20 696
+ Justerat eget kapital 21950 19 406 22 034 19 829

Justerad summa tillgangar 48 924 43 838 49 007 44 261




AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL
Avstamning avseende alternativa nyckeltal har upprattats i enlighet med ESMA - Alternativa Nyckeltal (ESMA//2015/1415sv).
Informationen har ej varit foremal for revisorernas granskning.

2019 2018 2019 2018

11-3112  1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12

Summa tillgangar, vid periodens borjan 45128 42 763 49618 44 426
- Tomratter -1 305 0 -1 305 0
Summa tillganga exklusive tomratter 43 823 42 763 48 313 44 426
Justerad summa tillgéngar 48 924 43 838 49 007 44 261
Genomsnitt, justerad summa tillgangar 46 373 43 301 48 660 44 343
Resultat fére skatt, exl rAntekostnader, efter skatt 1254 1183 297 275
Resultat fore skatt, exl rdntekostnader, efter skatt (arseffekt) 1254 1184 1189 1099
Resultat fore skatt, exl rantekostnader, efter skatt (arseffekt) 1254 1184 1189 1099
Genomsnitt, justerad summa tillgangar 46 373 43 301 48 660 44 343
Avkastning totalt kapital exklusive vardeforandringar, % 2,7 2,7 2,4 2,5
(BR) Forvaltningsfastigheter 47 513 43 310 47 513 43 310
(BR) Exploateringsfastigheter 997 891 997 891
Summa Fastigheter 48 509 44 201 48 509 44 201
(BR) Summa Fastigheter 48 509 44 201 48 509 44 201
(BR) Réantebarande skulder 20 211 18 506 20 211 18 506
Belaningsgrad, % 41,7 41,9 41,7 41,9
(RR) Hyresintakter 2577 2412 644 613
(RR) Summa kostnader fastighetsférvaltningen -810 -764 -216 -218
(RR) - Aterlaggning av effekt av inférandet av IFRS 16, tomtrattsavgélder -34 0 -10 0
Bruttoresultat fastighetsforvaltningen (Driftoverskott) 1733 1648 419 395
Projekt- och entreprenadomséattning 233 217 93,3 48,0
Projekt- och entreprenadverksamhetens kostnader -276 -246 -107 -60
Bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet -43 -29 -14 -12
Antal utestaende aktier, tusental 129 839 130 460 129 839 130 460
(BR) Eget kapital, mkr 22784 20 696 22784 20 696

Eget kapital per aktie 175,48 158,64 175,48 158,64



AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL
Avstamning avseende alternativa nyckeltal har upprattats i enlighet med ESMA - Alternativa Nyckeltal (ESMA//2015/1415sv).
Informationen har ej varit foremal for revisorernas granskning.

2019 2018 2019 2018

11-3112  1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12

(RR) Resultat fére vardeférandringar 1234 1214 289 276
- Skattemassiga avdragsgilla avskrivningar -577 -467 -101 -134
- Skattemassiga avdragsgilla investeringar -250 -307 -73 -87
- Koncernmaéssiga aktiveringar av laneutgifter -13 -16 -4 -4
- Ovriga poster -105 -235 -139 -210
Skattemdssigt resultat fore underskottsavdrag 289 189 -27 -159
Skatt 21,4% (fr.o.m. 1 januari 2019) pa skattemdssigt resultat fére underskottsavdrag -62 -42 6 35
(RR) Resultat fére vardeférandringar 1234 1214 289 276
- Skatt 21,4 % (fr.o.m. 1 januari 2019) pa skattemassigt resultat fére underskottsavdrag -62 -42 6 35
Férvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA Earnings) 1172 1172 295 311
Antal utestaende aktier, tusental 129 839 130 460 129 839 130 460
Forvaltningsresultat efter avdrag for nominell skatt / aktie (EPRA EPS) 9,03 8,99 2,28 2,39
(BR) Forvaltningsfastigheter 47 513 43310 47 513 43310
(BR) Exploateringsfastigheter 997 891 997 891
- Ej tilltradda fastigheter 0 0 0 0
+ Ej frantradda fastigheter 0 0 0 0
Férvaltningsfastigheter, justerat 48 509 44 201 48 509 44 201
Réantebarande skulder 20 211 18 506 20 211 18 506
Justerad belaningsgrad, % 41,7 41,9 41,7 41,9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr 1350 1260 223 269
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental 130 005 132 019 129 839 131 107

Kassaflode / aktie, kr 10,38 9,54 1,71 2,05



AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL
Avstamning avseende alternativa nyckeltal har upprattats i enlighet med ESMA - Alternativa Nyckeltal (ESMA//2015/1415sv).
Informationen har ej varit foremal for revisorernas granskning.

2019 2018 2019 2018

11-3112  1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12

(BR) Eget kapital 22784 20 696 22784 20 696
(BR) - Derivat (Anlaggningstillgangar) -82 0 -82 0
(BR) + Derivat (Langfristiga skulder) 348 349 348 349
(BR) - Uppskjuten skattefordran 0 -2 0 -2
(BR) + Uppskjuten skatteskuld 5106 4 598 5106 4 598
(BR) - Goodwill, hanford till uppskjuten skatt -225 -225 -225 -225
Langsiktigt Substansvérde (EPRA NAV) 27 931 25416 27 931 25416
Antal aktier, tusentals 129 839 130 460 129 839 130 460
Langsiktigt Substansvarde (EPRA NAV) / aktie, kr 215,12 194,82 215,12 194,82
(RR) Resultat fére vardeférandringar 1234 1214 289 276
- Skatt 21,4 % (fr.o.m. 1 januari 2019) -264 -267 -62 -61
Beréknat resultat efter skatt, fore vardeféréndringar 970 947 227 217
Antal utestaende aktier, tusental 129 839 130 460 129 839 133 221
Resultat fore vardeférandring med avdrag for gallande nominell skatt / aktie, kr 7,47 7,26 1,75 1,65
(BR) + Langfristiga rantebarande skulder 20 211 18 506 20 211 18 506
(BR) + Kortfristiga rantebarande skulder 0 0 0 0
Réntebarande skulder 20 211 18 506 20 211 18 506
(RR) Resultat fére vardeférandringar 1234 1214 289 276
(RR) + Rantekostnader 362 303 89 76
Resultat fore vdrdeférdndringar, exl rdntekostnader 1596 1517 378 352
(RR) Réntekostnader 362 303 89 76
Réntetiackningsgrad, ggr 4,4 5,0 4,3 4,6
(BR) Eget kapital 22784 20 696 22784 20 696
(BR) Summa tillgangar 51062 45128 51062 45128
(BR) - Tomtratter -1 305 0 -1305 0
(BR) Summa tillgangar exklusive tomratter 49 757 45128 49 757 45128
Soliditet % 45,8 45,9 45,8 45,9
(RR) Bruttoresultat fastighetsforvaltningen (driftéverskott) 1767 1648 428 395
(RR) - Tomtrattsavgalder som i enlighet med IFRS 16 omklassficerats till rantekostnader -34 0 -10 0
(RR) Bruttoresultat exklusive effekt av inférandet av IFRS 16 1733 1648 419 395
(RR) Hyresintakter 2577 2412 644 613

Overskottsgrad % 67 68 65 64



