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Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) har upprattats av Atrium Ljungberg AB (publ) ("Bolaget” eller
”Atrium Ljungberg”, vilket tillsammans med dess dotterforetag refereras till som “Koncernen”) och avser
utgivande av Medium Term Notes ("MTN”") i svenska kronor (”"SEK”), euro ("EUR”) eller norska kronor ("NOK”)
med en 16ptid om lagst ett ar och ett nominellt belopp per MTN far inte understiga EUR 100 000 (eller
motsvarande varde darav i SEK eller NOK). Grundprospektet har upprattats i enlighet med Europaparlamentets
och Radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 (”Foérordningen”) och godkénts av
Finansinspektionen som behdrig myndighet enligt Forordningen. Finansinspektionen godkdanner detta
Grundprospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som
anges i Forordningen. Finansinspektionens godkdnnande bor inte betraktas som nagot slags stod for den
emittent som avses i detta Grundprospekt eller fér kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta
Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa
vardepapper.

Som del av detta Grundprospekt ingar dven de handlingar som inférlivas genom hanvisning. Utéver detta ska
Ovriga tillagg till Grundprospektet som Bolaget (sdsom definierat nedan) kan komma att géra samt de specifika
slutliga villkor (”Slutliga Villkor”) som upprattas for genomford emission ldsas som en del av detta
Grundprospekt. For detta Grundprospekt ska definitionerna i de allmdnna villkoren under avsnittet ”Allmanna
Villkor” ("Allmdnna Villkor”) gélla om inget annat anges.

Varken Emissionsinstituten eller Ledarbanken har separat verifierat informationen i detta Grundprospekt och
ansvarar inte for dess innehall.

MTN é&r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfér utvardera lampligheten av
en investering i MTN mot bakgrund av sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii)
mojligheter och risker i samband med en investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller &r
infogad genom hanvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg,

(b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella
situation, kunna utvardera en investering i MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer
att ha pa investerarens totala investeringsportfolj,

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgdngar for att kunna bara de risker som en investering i
MTN medfér, inbegripet da lanebelopp eller rénta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for
lanebelopp eller ranta avviker fran investerarens valuta,

(d) till fullo forstd villkoren for MTN och vara val fértrogen med beteendet hos relevanta index och
finansiella marknader, samt
(e) vara kapabel att utvdrdera (sjdlv eller med hjalp av finansiell radgivare) mojliga scenarion for

ekonomiska, réntenivarelaterade eller andra faktorer som kan paverka investeringen och maéjligheterna
att bara riskerna.

| samband med varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedémning fér MTN att géras och lampliga
distributionskanaler for dessa att bestdammas. Varje person som erbjuder, séljer eller rekommenderar MTN
(en “distributor”) bor beakta malmarknadsbedémningen; dock &r en distributér som traffas av direktiv
2014/65/EU ("MIFID 1I”) skyldig att genomféra sin egen malmarknadsbedomning for MTN (genom att antingen
tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att faststalla lampliga distributionskanaler.

Enligt  MIiFID:s  produktstyrningskrav  under det delegerade direktivet 2017/593  (”MIFID:s
produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till varje emission faststallas huruvida relevant Utgivande Institut
som medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sadana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstitut
eller nagon av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara
producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande forutsdtter ytterligare prospekt, registrerings- eller
andra atgdirder édn de som féljer av svensk rdtt. Grundprospektet fdr inte distribueras i ndgot land dér
distributionen eller erbjudandet kréiver atgcird enligt ovan eller strider mot regler i sadant land. Férvérv av
MTN som emitteras i enlighet med detta Grundprospekt i strid med ovanstdende kan anses som ogiltigt.
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BESKRIVNING AV ATRIUM LJUNGBERGS MTN-PROGRAM
Allmant

Detta MTN-program utgor en ram varunder Bolaget, i enlighet med styrelsens beslut den 28 mars
2018 har majlighet att pa kapitalmarknaden I6pande uppta Ian i SEK, EUR eller NOK med en 16ptid
om lagst ett ar. Totalt utestdende Nominellt Belopp av MTN far vid varje tidpunkt uppga till hogst
SEK 12 000 000 000 eller motvardet darav i EUR eller i NOK. Bolaget och Emissionsinstituten kan
overenskomma om hdjning av detta belopp. Detta MTN-program vander sig till investerare pa
den svenska kapitalmarknaden.

Lan upptas genom utgivande av I6pande skuldebrev, s.k. Medium Term Notes ("MTN”). MTN far
emitteras till belopp om minst EUR 100 000 och hela multiplar darav eller ett minsta belopp i SEK
eller NOK motsvarande minst EUR 100 000, eller motsvarande belopp i SEK eller NOK eller hela
multiplar darav. Programmet ar for Bolaget ett av flera finansieringsalternativ i den dagliga
affarsverksamheten och vander sig till investerare pa den svenska kapitalmarknaden. Beslut att
uppta lan fattas av Bolagets Ekonomi- och Finansavdelning inom ramen for av styrelsen godkand
finanspolicy.

Grona MTN

Emission av obligationer under detta MTN-program kan ske i enlighet med Atrium Ljungbergs
Grona Ramverk. Det Grona Ramverket kan fran tid till annan komma att uppdateras av Bolaget.
Den aktuella versionen av det Gréna Ramverket fran tid till annan finns tillganglig for granskning
pa Bolagets webbplats www.al.se. Informationen pa webbplatsen ingar inte i Grundprospektet
(savida inte viss sadan information inforlivas i Grundprospektet genom héanvisning) och har inte
granskats eller godkants av Finansinspektionen.

Alla emissioner av grona obligationer ska vara férenliga med det Grona Ramverket. Detta stéller
krav pa Bolaget t.ex. avseende allokering och hantering av emissionslikvid, urval av projekt som
ska finansieras samt rapportering. Om Bolaget inte skulle uppfylla det Gréna Ramverket i
forhallande till ett Lan emitterat i enlighet darmed innebar det inte att det féreligger en
uppsagningsgrund for Fordringshavare under sadant Lan och det ger inte heller Fordringshavare
ratt till fortida aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation vid sadan handelse.
Forandringar i det Grona Ramverket som sker efter Lanedatumet for ett Lan emitterat i enlighet
med det Gréna Ramverket kommer inte att galla for Ldn som emitterats fére sddan férandring.

Kriterierna i det Grona Ramverket passar inte alla investerares krav, énskemal eller specifika
investeringsmandat. Varje investerare i MTN emitterat i enlighet med det Gréna Ramverket har
en skyldighet att inhdmta aktuell information om risker och principer for just sadana MTN, da
dessa kan forandras eller utvecklas over tid.

Lan under MTN-programmet kan emitteras med fast ranta, rorlig ranta eller utan ranta (s.k.
nollkupongskonstruktion).

Allmanna Villkor och Slutliga Villkor

For samtliga Lan som ges ut under detta program skall Allmédnna Villkor, atergivna i detta
Grundprospekt, galla. Utgivande Institut (i férekommande fall Administrerande Institut)
upprattar slutliga villkor (“Slutliga Villkor”) med kompletterande lanevillkor for aktuellt MTN,
vilka tillsammans med de Allmanna Villkoren utgor fullstandiga villkor fér respektive MTN. Varje
MTN i SEK som utges under programmet tilldelas ett lanenummer.

Bolaget har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) (“Ledarbank”), Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Swedbank AB (publ) och Nordea Bank Abp, samt varje annat Emissionsinstitut
som ansluter till programmet, till Emissionsinstitut i MTN-programmet. Emissionsinstituten har
inte verifierat innehallet i Grundprospektet och tar darmed inget ansvar for innehallet.



Sasom Emissionsinstitut under MTN-programmet har ovannamnda Emissionsinstitut inte nagra
ekonomiska eller andra relevanta intressen harvidlag, forutom eventuella avgifter. Savitt Bolaget
kdnner till finns det inga andra personer som ar inblandade vid utgivande av MTN som har nagra
ekonomiska eller andra relevanta intressen.

Status

MTN utgor en skuldférbindelse utan sakerhet med lika ratt till betalning (pari passu) med Bolagets
ovriga, existerande eller framtida icke efterstallda och icke sakerstéllda betalningsataganden for
vilka formansratt inte foljer av lag.

MTN &r enligt sina villkor fritt 6verlatbara.

Form av viardepapper samt identifiering

MTN &r en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse, avseende MTN emitterade i SEK eller EUR,
registreras enligt den svenska ”“lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument” och avseende MTN emitterade i NOK, registreras enligt den norska lagen
"lov av 15. Mars 2019 nr 6. omverdipapirsentraler og verdipapiroppgjgr”. Saledes utfardas inga
fysiska vardepapper och begédran om viss registreringsatgard ska riktas till Kontoférande Institut.

MTN-programmet ar anslutet hos Euroclear Sweden och Verdipapirsentralen ASA och Slutliga Vil-
Ikor innehaller det fran Euroclear Sweden eller Verdipapirsentralen ASA erhallna internationella
numret for vardepappersidentifiering, ISIN (International Securities Identification Number).

Skatt

Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstaller avdrag for
preliminar skatt, med fér narvarande 30 procent pa utbetald rdnta, for fysisk person bosatt i
Sverige och for svenskt dédsbo.

Beskrivningen ovan utgor inte skatteradgivning. Beskrivningen ar inte uttémmande utan ar
avsedd som en allméan information om vissa gallande regler. Fordringshavare skall sjadlva bedéma
de skattekonsekvenser som kan uppkomma och darvid radfraga skatteradgivare.

Forsaljning

Forsaljning sker genom att Utgivande Institut erhaller ett emissions- och forséljningsuppdrag. |
samband med uppdraget bestams emissionskursen som kan vara par eller en emissionskurs som
ar over eller under Nominellt Belopp. | detta fall anvands inte forfarande med teckning och
teckningsperiod. Kop och forsaljning av vardepapper sker normalt genom OTC-handel (over the
counter). Likvid mot leverans av vardepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande
fall Administrerande Institut) forsorg i Euroclear Swedens kontobaserade system (”"VPC-
systemet”).

Forsaljning kan ocksa ske genom teckning, dar erbjudande om teckning av MTN riktas antingen
till en storre eller mindre krets av investerare. Teckningsperioden framgar dels av det eventuellt
framtaget forsaljningsmaterial dels av Slutliga Villkor under rubriken "Teckningsperiod”.

Besked om tilldelning 1amnas pa avrdkningsnota som berdknas sandas ut tre Bankdagar fore
lanedatum. Likvid mot leverans av vardepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande
fall Administrerande Institut) forsorg i VPC-systemet. Eventuell handel i vardepapperna paborjas
forst da vardepapperna levererats.

Marknadspriset pa MTN ar rorligt och beror bland annat pa gallande ranta for placeringar med
motsvarande l6ptid samt upplupen kupongrédnta sedan féregaende ranteforfallodag. Information
om aktuella priser aterfinns for relevanta MTN pa Nasdaq Stockholms webbplats
www.nasdagomxnordic.com (informationen pa webbplatsen ingar inte i detta Grundprospekt



och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen), eller, om tillampligt, pa hemsidan
for annan Reglerad Marknad.

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhdllande av Grundprospekt, i
pappersformat eller elektroniskt media, hanvisas till Bolaget eller Emissionsinstituten.
Grundprospektet halls dven tillgangligt i prospektregistret pa Finansinspektionens webbplats fi.se
(informationen pa webbplatsen ingar inte i detta Grundprospekt och har inte granskats eller
godkénts av Finansinspektionen). Slutliga Villkor offentliggors pa Bolagets hemsida.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Enligt Allmanna Villkor ska eventuellt upptagande till handel pa en reglerad marknad anges i
Slutliga Villkor och om MTN ska distribueras pa reglerad marknad kommer anstkan att inges till
Nasdaq Stockholm, Oslo Bors eller annan reglerad marknad. | Slutliga Villkor angiven
marknadsplats kommer att ha ratt att géra en egen bedémning och darefter medge eller avsla att
MTN registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagande av MTN under detta MTN-
program till handel pa reglerad marknad, sasom kostnader for framtagande av Grundprospekt.

Kostnaden for att inregistrera ett Lan pa en reglerad marknad och/eller for att ta upp ett Lan till
handel pa en reglerad marknad kan paverkas av Nominellt Belopp och |6ptid och framgar av
relevant reglerad marknads vid var tid gallande prislista.

Preskription

Ratten till betalning av Nominellt Belopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ratten till
rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts for
betalning men preskriberats tillkommer Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker loper ny
preskriptionstid om tio ar i fraga om Nominellt Belopp och tre ar betraffande réantebelopp, i bada
fallen réknat fran dag som framgar av preskriptionslagens (1981:130) bestammelser om verkan
av preskriptionsavbrott.

Tillamplig lag

Svensk lag ska tillampas vid tolkningen av Allmanna Villkor och tillampliga Slutliga Villkor. Tvist
rérande tolkning och tillampning ska avgoras vid svensk domstol och Stockholms tingsratt som
forsta instans.

Rating

Atrium Ljungberg erholl den 20 februari 2017 en langfristig Baa2-rating, med stabil utsikt fran
kreditvarderingsinstitutet Moody’s. Den 30 april 2020 erhélls en uppdaterad rapport som
bekraftade denna niva.

Rating ar det betyg en lantagare kan erhalla fran ett oberoende kreditbedomningsinstitut
avseende dess formaga att klara av sina finansiella ataganden. Denna férmaga kallas ocksa
kreditvardighet. De tre storsta kreditbedomningsinstituten &r Moody’'s (webbplats:
www.moodys.com), S&P Global Rating (webbplats: www.spglobal.com) och Fitch (webbplats:
www.fitchratings.com) (informationen pa namnda webbplatser ingar inte i detta Grundprospekt
och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen). En narmare forklaring om
innebdrden i en viss rating fran en av dessa kan erhallas fran respektive instituts webbplats. En
rating fran nagot av dessa kreditbedomningsinstitut innebar inte en rekommendation om att
kopa, salja eller inneha vardepapper. Det ar var och ens skyldighet att inhdmta information om
aktuell rating da den kan vara foremal for andring.



Ovanstaende kreditvarderingsinstitut ar etablerade inom EU innan den 7 juni 2010 och ar
registrerade under Europaparlamentets och Radets férordning (EG) nr. 1060/2009 av den 16
september 2009 om kreditvarderingsinstitut.

Informationen om ratingen fran Moody’s ovan har atergivits korrekt och savitt Atrium Ljungberg
kdnner till och kan utréna av information som har offentliggjorts av Moody’s sa har inga
sakforhallanden uteldmnats som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande.



RISKFAKTORER

| detta avsnitt beskrivs riskfaktorer som dr védsentliga fér Bolaget och MTN. Det finns flera faktorer
som pdverkar och kan komma att pdverka Bolagets verksamhet, intdkter, framtida utsikter,
finansiella position samt resultat och ddrigenom Bolagets mdjligheter att fullgéra sina
betalningsskyldigheter under MTN samt dven marknadsvdrdet pd MTN. Det finns risker bdde vad
gdller omstdndigheter hiinférliga till Bolaget eller branschen och risker férenade med MTN. Nedan
beskrivs de riskfaktorer som bedéms vara av sérskild betydelse fér Bolaget.

Riskfaktorerna dr organiserade i olika kategorier ddr den riskfaktor som bedéms vara mest
vdsentlig presenteras forst i varje kategori och ddrefter utan sdrskild rangordning. Om en
riskfaktor kan kategoriseras i mer dn en kategori presenteras en sadan riskfaktor enbart en gdng
och dd i den mest relevanta kategorin for den aktuella riskfaktorn. Bedémningen av respektive
riskfaktor baseras pd sannolikheten fér dess férekomst och omfattningen av dess férvintade
negativa effekter. De riskfaktorer som anges nedan dr begrinsade till riskfaktorer som ér specifika
for Bolaget och/eller de aktuella virdepapperen samt vdsentliga fér att fatta ett vélgrundat
investeringsbeslut.

Risker relaterade till omvarldsfaktorer och marknad

Risker relaterade till konjunktur och marknad

Atrium Ljungbergs fastighetsbestand ar i huvudsak inriktat mot kontors- och handelsverksamhet
pa den svenska marknaden. Detta betyder att Bolaget dr exponerat mot makroekonomiska
faktorer sdsom hur den svenska ekonomin utvecklas i stort. En handelse, exempelvis Covid-19-
pandemin, som leder till en omfattande och ihallande nedgang i den allmanna konjunkturen med
bland annat minskad sysselsattningsgrad som konsekvens kan fa en negativ inverkan pa
Koncernens formaga att uppréatthalla nuvarande lonsamhet. Det allmdnna konjunkturlaget
paverkar flera av de riskfaktorer som presenteras nedan och i synnerhet de riskfaktorer dar det
hanvisas till konjunkturlaget.

Risker relaterade till Bolagets verksamhet

Risker relaterade till fastighetsvarden

Koncernens tillgangar utgors till storsta del av forvaltningsfastigheter som ags av Koncernen.
Fastighetsbestandets marknadsvarde uppgick per den 31 mars 2021 till cirka 48 miljarder kronor.
Atrium Ljungberg ar i stor utstrackning exponerat mot férandringar i fastighetsportféljens
marknadsvarde.

Koncernen redovisar sina fastigheter till verkligt varde i redovisningen vilket innebar att en
vardeforandring paverkar koncernens resultatrakning. Kassaflodet paverkas dock inte forréan
fastigheterna avyttras. Per den 31 december 2020 uppskattade Bolaget att en vardeminskning av
Atrium Ljungbergs fastigheter om 10 procent skulle leda till en forandrad soliditet om 5,6
procentenheter och en férandrad belaningsgrad om 4,6 procentenheter.

Marknadsvardet beraknas utifran kdparens krav pa avkastning och de enskilda fastigheternas
forvantade driftoverskott. Avkastningskravet bestams av den riskfria rantan och varje fastighets
unika risk. Det forvantade driftéverskottet ar det 6verskott som en potentiell kbépare berdknas
kunna uppna. Forutsattningarna for driftoverskottet paverkas dven av hur Atrium Ljungberg
lyckas forvalta och utveckla sina fastigheter samt hur Bolaget lyckas med en kostnadseffektiv drift.
Avkastningskravet och driftnettot, och darigenom indirekt marknadsvardet, paverkas vidare av
omvarldsfaktorer sdsom konjunkturlage och variation av utbuds- och efterfragebalans pa den
lokala marknaden. En foréandring av avkastningskravet och/eller driftnettot kan leda till en
nedgang i vardet for Atrium Ljungbergs fastigheter vilket kan komma att ha en negativ inverkan
pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.



Risker relaterade till hyresintdkter och uthyrningsgrad

Hyresintdkter star for en stor del av Koncernens omsattning och per den 31 december 2020
uppgick Bolagets sammanlagda hyresintakter till 2 344 miljoner kronor vilket motsvarar drygt 90
procent av Bolagets totala intdkter. Atrium Ljungberg tillhandahaller mestadels kommersiella
lokaler i form av kontors- och handelsfastigheter, vilka hyrs ut till marknadshyra. Hyresnivan for
lediga kontors- och handelslokaler paverkas negativt av en férsvagning av konjunkturen. En
minskad tillvaxt och sysselsattningsgrad kan leda till minskad efterfragan pa lokaler och darmed
lagre marknadshyror och 6kade vakanser. Det kan aven leda till en minskning i vardet pa den
fastigheten dar vakansen uppstar.

Koncernen har cirka 1 500 hyreskontrakt och de tio storsta hyresgasterna stod for 22 procent av
den kontrakterade arshyran per den 31 december 2020. Flera av de storsta hyresgasterna ar
kommuner, regioner eller stat. | Atrium Ljungbergs bestand &r hyresavtalen vanligen tre till fem
ar och avtalen ar bundna till konsumentprisindex. En minskning i konsumentprisindex kan leda
till lagre hyresintakter for Bolaget. Hyresforandringar sker nar avtalen omférhandlas. Vid en
avmattning i konjunkturen ar risken for en 6kad vakans stoérre for koncernens kontorslokaler an
butikslokaler. En lang genomsnittlig avtalstid ar en fordel vid sjunkande marknadshyror och en
nackdel vid stigande hyror. Om- och avflyttningar medfér stora kostnader for lokalanpassningar.
Dessa kostnader kan inte alltid kompenseras av hojda hyror.

En forandring i hyresnivaerna med +/- 5 procent skulle per den 31 december 2020 ha haft en
resultateffekt om +/- 19 miljoner kronor férsta aret och +/- 113 miljoner kronor langsiktigt. En
forandring i uthyrningsgraden med +/- 1 procentenhet skulle per den 31 december 2020 ha haft
en resultateffekt om +/- 23 miljoner kronor. Lagre hyresintdkter, hogre vakansgrad och hogre
kostnader for lokalanpassningar skulle saledes ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat och
over tid aven finansiella stallning.

Risker relaterade till projektinvesteringar och fastighetsutveckling

Atrium Ljungberg arbetar med fastighetsutveckling genom investeringar i egna fastigheter och
byggratter. Vid ny-, om- och tillbyggnationer kan projekten blir dyrare dn planerat pa grund av
felkalkyleringar i planeringsfasen eller dandrade forutsattningar i projekten. Konjunkturlaget
paverkar dven kostnadsutvecklingen. Vissa risker dr ocksa férknippade med att komplexiteten i
en byggnation kan blir stérre an forvantat eller att den tekniska standarden blir bristfallig, vilket
kan medféra oforutsedda forseningar i arbetet samt 6kade kostnader i framtiden.

| samband med nyproduktion och ombyggnationer riskerar Koncernen att inte efterleva de
forvantningar hyresgasterna har. Detta kan leda till att fardigstallda projekt blir outhyrda och att
den berdknade hyresnivan maste sdnkas. Outhyrda delar av projekt, lagre hyresniva an férvantat
eller forseningar i projekt skulle ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet och resultat.

Risker relaterade till fastighetskostnader

Atrium Ljungbergs fastighetskostnader bestar till stor del av taxebundna kostnader sasom el,
vatten och uppvarmning samt driftkostnader i form av renhallning, bevakning, fastighetsskatt och
reparationer. Eventuella vakanser paverkar resultatet, inte endast genom uteblivna
hyresintdkter, utan dven av kostnader som inte kan debiteras till hyresgast. Oférutsedda skador
och reparationer kan ocksa paverka resultatet negativt. Under 2020 uppgick de direkta
fastighetskostnaderna till 779 miljoner kronor. En 6kning av fastighetskostnaderna med 5 procent
skulle per den 31 december 2020 ha haft en negativ resultateffekt om 39 miljoner kronor.

Atrium Ljungberg innehar 19 fastigheter med tomtratt. Tomtrattsavtalen omférhandlas vanligtvis
med 10 eller 20 ars intervall och i samband med omférhandlingarna kan tomtréattsavgalden oka.



Om fastighetskostnaderna och tomtrattsavgalden 6kar utan att Atrium Ljungberg kompenseras i
motsvarande grad kan det saledes ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat och finansiella
stallning.

Finansiella risker

Risker relaterade till finansiering och réntor

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en
okad kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och
I6pande betalningar. Med ranterisk avses risken for att utvecklingen pa réantemarknaden ger
negativa effekter, exempelvis i form av 6kade rantekostnader for 1an. Betydelsen av dessa risker
okar i en lagkonjunktur.

Koncernens I6pande verksamhet finansieras av egna medel, upplaning fran kreditinstitut samt av
Ian pa kapitalmarknaden. Atrium Ljungberg ar beroende av att kunna refinansiera existerande
finansiering nar dessa upphor samt av att kunna uppta ny finansiering fér att mojliggora
investeringar i form av ny-, om- och tillbyggnationer samt eventuella fastighetsforvarv.
Koncernens mdjligheter att erhalla finansiering ar beroende av den allmanna tillgangen till
finansiering och Koncernens finansiella situation. Fér det fall Atrium Ljungberg skulle fa
svarigheter att uppta ny finansiering eller att refinansiera befintliga skulder i den takt de forfaller
till betalning, innebar det en risk for en negativ paverkan pa Atrium Ljungbergs resultat och
finansiella stallning.

Koncernens upplaning fran kreditinstitut och kapitalmarknaden &r rantebarande och
rantekostnader utgér en stor del av Atrium Ljungbergs totala kostnader. Koncernen exponeras
darmed for en risk da nivan pa marknadsrantor och lanemarginaler kan komma att féréndras.
Fordndras rantenivaerna pa ett for Atrium Ljungberg ofdrdelaktigt satt far detta en negativ
inverkan pa Koncernens kassafléde savadl som pa Koncernens resultat och finansiella stallning.
Atrium Ljungberg uppskattar att en momentan 6kning av marknadsrantan med +/- 100
rantepunkter, berdknat pa bokslut per den 31 december 2020, skulle motsvara +/- 41 miljoner
kronor i rantekostnader med beaktande av utestdende rantederivat.

Likviditetsrisk

Atrium Ljungberg ar beroende av tillgang till likvida medel eller kreditutrymme for tackande av
Koncernens betalningsataganden. Det férekommer avtalade betalningsatagande i Atrium
Ljungbergs verksamhet som exempelvis rantebetalningar, laneomsattningar och projektutgifter.
Det kan dven forekomma oférutsedda betalningsataganden. Atrium Ljungberg ska darfor vid var
tid ha tillracklig likviditet fér att kunna betala fasta avgifter i tre manader, inklusive
rantebetalningar. Om en brist pa likviditet hos Atrium Ljungberg skulle uppsta och Koncernen ar
oférmdgen att omsatta finansiella instrument till likvida medel i syfte att forbattra likviditeten,
kan den bristen pa likviditet komma att ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat och
finansiella stallning.

Kreditrisk

Kreditrisken ar risken for forlust om Koncernens motparter inte fullgér sina forpliktelser och
eventuella sdkerheter inte tacker Koncernens fordringar. Bolaget ar exponerat for kreditrisk i
relation till utestdende kund- och hyresfordringar, samt fordringar pa banker och andra
kreditinstitut avseende likvida medel samt finansiella derivatavtal med positiva varden. Forluster
relaterade till Koncernens motparter uppstar framst om en motpart forsatts i konkurs eller av
andra skal inte kan fullfélja sina betalningsataganden. Betydelsen av denna riskfaktor blir storre i
lagkonjunktur. Det finns en risk att 6kade kreditforluster kan komma att ha en negativ inverkan
pa Koncernens resultat.
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Legala och politiska risker

Miljorisk

Enligt Miljoébalken (1998:808) &r huvudregeln att den som bedrivit en verksamhet, eller har
vidtagit en atgard, som har bidragit till en féroreningsskada eller allvarlig miljoskada ar skyldig att
gora undersokningar och utfora eller bekosta avhjdlpandet. | andra hand kan fastighetsagaren i
vissa fall bli ansvarig. Detta innebar att krav under vissa forutsattningar kan riktas mot Koncernen
for sanering av férorening for att stdlla en fastighet i sadant skick som féljer av Miljobalken.
Saneringskostnader kan vara kostsamma och riskerar dven att foéranleda forseningar i
byggnadsprojekt, vilket ocksa kan leda till 6kade kostnader for Atrium Ljungberg. Koncernen har
inte genomfort nagon omfattande utredning kring potentiella féroreningsskador eller allvarliga
miljoskador kopplade till Koncernens fastighetsbestand. Koncernen genomfér dock en analys och
riskbedomning avseende miljérisken i samband med forvarv av nya fastigheter. Om bolag i
Koncernen skulle dlaggas ett saneringsansvar skulle det framst leda till 6kade kostnader vilket kan
komma att ha en negativ inverkan pa Koncernens lopande verksamhet och resultat.

Andrad lagstiftning

Forandring av lagstiftning avseende bolagsskatt, fastighetsskatt och 6vriga skatter, exempelvis
forandrade mojligheter till skattemassiga avskrivningar, liksom 6vriga statliga och kommunala
palagor, kan komma att negativt paverka forutsattningarna for Koncernens verksamhet och
resultat. Fastighetsskatten som ar en statlig skatt baserad pa fastigheternas taxeringsvarde ar helt
avhangig av politiska beslut, sdsom skattesats och faststdllande av taxeringsvarde, vilket
Koncernen inte kan paverka. Fastighetsskatten vidaredebiteras pa hyresgasterna for uthyrda ytor
men skatten for vakanta ytor bar Koncernen sjalv. Det finns en risk att skattehdjningar kan komma
att ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat och finansiella stallning. Bolagets verksamhet
ar vidare i stor utstrackning paverkad av olika typer av reglering, framst hyres-, forvarvs- och
miljorelaterad lagstiftning, reglering och rattspraxis vilken kan komma att dndras i framtiden. Om
nagon sadan forandring sker kan det komma att ha en negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stallning 6ver tid.

Risker férenade med vardepapperna

Marknadsrisk och l6ptidsrisk

Marknadsriskerna varierar beroende pa lanekonstruktion och 16ptid. Férandringar i rantelaget
kan komma att paverka vardet pa en MTN negativt. MTN ges ut med varierande I6ptider, dock
lagst ett ar. Risken i en investering i en MTN 6kar ju langre I6ptid en MTN har. Orsaken till detta
ar att kreditrisken i ett langre MTN &r svarare att 6verblicka an for en MTN med kortare 16ptid.
Utover detta 6kar dven marknadsrisken med en MTN:s 16ptid da fluktuation i en MTN:s pris blir
storre for en MTN med ldangre 16ptid an en MTN med kort 16ptid.

Kreditrisk

Fordringshavare har en kreditrisk pa Bolaget. Fordringshavarens mojlighet att erhalla betalning
under MTN ar darfor beroende av Bolagets majlighet att infria sina betalningsataganden. Om en
omstandighet intraffar som har en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat eller
finansiella stallning kan det paverka majligheterna fér Bolaget att betala de belopp som forfaller
i forhallande till MTN.

Risker forenade med gréna MTN

Den externa, ej vinstdrivande, klimatforskningsstiftelsen Cicero har pa uppdrag av Atrium
Ljungberg gett ett utlatande avseende Atrium Ljungbergs Green Bonds Framework daterat 17
februari 2017 (“det Grona Ramverket”). Utldatandet finns tillgdngligt pa Bolagets webbplats
www.al.se. Informationen pd webbplatsen ingar inte i Grundprospektet (savida inte viss sadan
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information inforlivas i Grundprospektet genom hanvisning) och har inte granskats eller godkants
av Finansinspektionen. Ciceros utlatande utgér inte en del av detta prospekt och Atrium
Ljungberg ansvarar inte for riktigheten eller innehallet i Ciceros utlatande. Om Atrium Ljungberg
inte efterlever det Grona Ramverket kan Cicero komma att aterkalla eller andra sitt utlatande
avseende det Groéna Ramverket, med effekten att MTN upphor att betraktas som “grona”. En
sadan handelse kan innebdra en nedgang i marknadsvarde av, och méjligheten att avyttra, MTN.

Saval det Grona Ramverket som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter Lanedatumet for
visst Lan, vilket kan medfora formanligare villkor for efterkommande Lan eller férandrade krav
for Bolaget. Forandringar i de Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Ldn kommer
inte att komma Fordringshavare i Lanet till godo.

| juni 2020 publicerades Europaparlamentet och radets férordning (EU) 2020/652 av den 18 juni
2020 ("Taxonomiforordningen”) om inradttande av en ram for att underldtta hallbara
investeringar och om en andring av forordning (EU) 2019/208, vilken utgdr ett gemensamt
klassificeringssystem som syftar till att underlatta klassificeringen av hallbara investeringar.
Taxonomiférordningen medfor strangare regler vid bedomningen av hallbara finansiella
produkter och aktiviteter. Taxonomiférordningen ska tillampas fran den 1 januari 2022 avseende
vissa miljomal och fran om med 1 januari 2023 avseende resterande miljomal. Per dagen fér detta
Grundprospekt rader osadkerhet om hur Taxonomiférordningen fullt ut kommer att paverka
utformningen av gréna ramverk och klassificeringen av grona obligationer. Det finns en risk att
klassificeringen av Lan som emitteras som gréna obligationer kommer att paverkas av
Taxonomiforordningen. Om Bolaget inte skulle uppfylla de Grona Villkoren i férhallande till visst
Lan eller att ett visst Lan pa grund av Taxonomiférordningen upphor att klassificeras som grona
MTN innebar inte det att det foreligger en uppsadgningsgrund fér Fordringshavare under sadant
Lan. Fordringshavare har i sadana fall dirmed ingen ratt till fortida aterbetalning eller aterkép av
grona MTN eller annan kompensation, vilket skapar en risk for att vardet pa sadan MTN minskar.

Andrahandsmarknad och likviditet

Det nominella beloppet under detta MTN-program uppgar till lagst EUR 100 000 eller
motsvarande varde i SEK eller NOK. Vardepapper med ett hégt nominellt belopp kan enbart
handlas av stérre investerare. Aven om en MTN &r upptagen till handel vid bérs eller reglerad
marknad uppstar normalt ingen betydande handel med aktuella MTN. Detta kan gélla under hela
dess l6ptid. Nar det inte utvecklas en marknad kommer likviditeten att férsamras. Darfor kan det
vara forknippat med svarigheter att snabbt sidlja en MTN eller erhalla ett pris jamfort med
liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad. Detta galler sarskilt MTN med
speciellt anpassad struktur. Det finns en risk att bristande likviditet i marknaden kan komma att
ha en negativ effekt pa marknadsvardet for MTN. Vid forséljning av en MTN fore l6ptidens slut
tar saledes investeraren en likviditetsrisk, da priset faststalls av marknaden. Detta innebar att det
vid forsadljning fore forfallodagen finns en risk att marknadsvardet for investeringen ar lagre an
det nominella beloppet.

Benchmarkférordningen

Den 1 januari 2018 tradde den s.k. benchmarkférordningen (Europaparlamentets och Radets
forordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvands som referensvarden for
finansiella instrument och finansiella avtal eller for att mata investeringsfonders resultat, och om
andring av direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU och férordning (EU) nr 596/2014) i kraft.
Benchmarkforordningen reglerar tillhandahallandet av referensvarden, rapportering av
dataunderlag for referensvarden och anvandningen av referensvarden inom EU. Det finns en risk
att benchmarkférordningen kan komma att paverka hur EURIBOR och STIBOR ska bestammas och
utvecklas. Detta kan i sin tur kunna leda till exempelvis 6kad volatilitet gallande dessa
referensrantor. Om detta skulle ske for en referensrdanta som tillampas for visst Lan skulle det
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kunna fa negativa effekter for en Fordringshavare. Benchmarkférordningen kan dven medfora
okade administrativa krav och dartill relaterade 6kade regulatoriska risker, vilka kan leda till att
aktorer inte langre kommer vilja medverka vid bestamning av referensrantor, eller att vissa
referensrantor helt upphor att publiceras. Om EURIBOR eller STIBOR skulle upphora att publiceras
kommer en ersattningsreferensranta att behéva bestammas i enlighet med punkt 12 i de
Allmanna Villkoren. Utfallet av ett sadant beslut kan inte bestdammas i férvdag och det kan inte
uteslutas att fordringshavarmotet fattar ett beslut som ar negativt fér en Fordringshavare. En
andring av de Allmanna Villkoren utgor i sig en risk for att vardet pa en MTN férandras negativt
for en Fordringshavare.

Risker férenade med vissa rantekonstruktioner av vardepapperna

MTN med rorlig rénta

For MTN som |6per med rorlig ranta innebar generellt en sdnkning av den allmanna réantenivan
att avkastningen pa MTN kan minska. Investeringar i MTN med rorlig ranta kan vara utsatta for
snabba och stora ranteforandringar. Risk foreligger att Rantebasen faller till en lagre niva under
MTN:s loptid varpa rantan fér MTN minskar eller blir noll.

MTN med fast rénta

Investeringar i MTN med fast ranta innebar en risk for att marknadsvardet for MTN kan paverkas
negativt vid forandringar av den allmanna rantenivan. Generellt innebar en héjning av den
allmanna rantenivan att MTN kan minska i varde.

MTN som emitteras med nollkupongskonstruktion

Generellt giller att ju langre aterstaende 16ptid pa vardepapper med nollkupongskonstruktion,
desto hogre kursvolatilitet i jamforelse med andra rantebarande vardepapper med jamforbara
I6ptider. Marknadsvardet for vardepapper som utges till 6ver- eller underkurs i forhallande till
dess Kapitalbelopp tenderar att fluktuera mer vid allmanna forandringar i rantelaget an
vardepapper som emitteras till Kapitalbeloppet. Det finns saledes en risk for att vardet pa MTN
kan sjunka plotsligt och snabbt.

Risker relaterade till sikerhet och prioritet

MTN &r strukturellt efterstillda borgenarer till 6vriga foretag i Koncernen

Koncernens verksamhet bedrivs huvudsakligen genom Bolagets dotterforetag som ar fastighets-
dgande foretag. Bolaget ar darmed beroende av dotterféretagen for att Bolaget ska kunna erlagga
betalningar under MTN och i 6vrigt uppfylla sina ataganden under MTN.

Fordringshavare ar strukturellt efterstdllda borgendrer i Bolagets dotterforetag och dotter-
foretagen kommer att ha skulder till andra borgenarer. Det innebar att om ett dotterféretag blir
foremal for foretagsrekonstruktion, likvidation eller konkurs kommer dess borgenérer att ha ratt
till full betalning av sina fordringar mot aktuellt dotterforetag innan Bolaget, i egenskap av direkt
eller indirekt aktie- eller andelsdgare i dotterforetaget, har ratt till utbetalning av eventuellt
overskott som kan anvandas till betalning till Fordringshavare.

Foretagsrekonstruktion, likvidation eller konkurs i ett dotterféretag kan komma att paverka
Bolagets finansiella stallning negativt och kan ha en negativ inverkan pa Bolagets majligheter att
fullgbra sina forpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Vardepapperets prioritetsniva vid konkursférfaranden m.m.

Bolaget finansierar en del av sin verksamhet med banklan med pantsattning av vissa tillgangar.
Sadan sdkerstalld bankfinansiering uppgick till 14 procent av de totala tillgangarna per den 31
mars 2021. Av de rantebarande skulderna dr 7 398 mkr sakerstéllda (indirekt) med pantbrev i
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fastighet och 13 040 mkr ar icke sakerstallda. En fordran forenad med en pantsattning utgor en
prioriterad fordran pa lantagaren. MTN utgor en oprioriterad forpliktelse for Bolaget som inte vid
nagon tid garanteras eller kommer att garanteras av nagot av Bolagets dotterféretag. Det innebér
att en Fordringshavare, i handelse av Bolagets likvidation eller konkurs erhaller betalning forst
efter det att sdkerstallda borgenarer fatt fullt betalt. Avseende foretagsrekonstruktion innebar
det att en Fordringshavare kan komma att omfattas av ett offentligt ackord till skillnad fran
sakerstallda Fordringshavare.

MTN &r icke-sdkerstalld och Bolaget far stélla sdkerhet for annan skuld samt uppta ny skuld

I MTN-programmet atar sig Bolaget att inte stélla sdkerhet eller Iata annan stélla sakerhet for
Marknadslan utgivna av Bolaget. Bolaget ska tillse att inte heller dotterforetag staller sadan
sdkerhet. Bolaget (och dess dotterforetag) far dock stalla sakerhet fér annan skuld som inte ar
Marknadslan. Atrium Ljungberg kan komma att ta upp ny skuld i form av banklan eller andra lan.
Det innebar att det finns risk for att Bolaget upptar skuld eller staller sakerhet for skuld vilket kan
innebdra att daven de nytillkomna borgenarernas rattigheter kan komma att prioriteras fore
Fordringshavares fordran. Borgenarer med sdkerheter i Bolagets tillgangar har ratt till betalning
ur sdkerheterna innan Fordringshavarna. Fordringshavare har ingen sdkerhet i Bolagets tillgangar
och skulle vara oprioriterade borgenarer i handelse av t.ex. Bolagets konkurs.
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PRODUKTBESKRIVNING

Nedan féljer en beskrivning och exempel av vanliga konstruktioner och termer som férekommer
vid utgivande av Ldn under detta program. Konstruktionen fér varje MTN framgdr av Slutliga
Villkor och ska gdlla tillsammans med fér MTN-programmet gdllande Allmdnna Villkor.

Rintekonstruktioner

Lan under MTN-programmet kan I6pa med fast rédnta, rorlig rédnta eller utan ranta (s.k.
nollkupongskonstruktion).

Den aktuella rantekonstruktionen for specifikt MTN specificeras i dess Slutliga Villkor. Under
MTN-programmet finns mojlighet att i enlighet med Allmanna Villkor punkt 6 utge MTN med olika
rantekonstruktioner och dessa specificeras da i det for aktuellt MTN tillhérande Slutliga Villkor.
MTN emitteras med nagon av nedan beskrivna rantekonstruktioner.

Lan med fast rdnta

Om Lanet ar specificerat som Lan med fast rénta i SEK eller EUR ska Lanet 16pa med ranta enligt
Radntesatsen fran (exklusive) Startdag For Réanteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen.

Om Lanet ar specificerat som Lan med fast rdnta i NOK ska Lanet l6pa med ranta enligt
Rantesatsen fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen.

Rédnta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
berdknas enligt den Dagberdakningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

Lan med rorlig ranta - FRN (Floating Rate Notes)

Om Lanet ar specificerat som Lan med rorlig réanta i SEK eller EUR ska Lanet 16pa med rénta fran
(exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.
Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas periodvis och utgors av Rantebasen med tillagg
av Rantebasmarginalen fér samma period.

Om Lanet ar specificerat som Lan med rorlig ranta i NOK ska Lanet I6pa med ranta fran och med
(inklusive) Startdag For Ranteberakning till (exklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for
respektive Ranteperiod berdknas periodvis och utgérs av Rantebasen med tillagg av
Rantebasmarginalen fér samma period.

Réntebas for rorlig ranta

Avser den referensranta som specificeras i Slutliga Villkor.

FOr Lan i SEK &r STIBOR referensranta. Pa dagen for detta Grundprospekt ar inte administratoren
av STIBOR (Swedish Financial Benchmark Facility AB) inkluderad i ESMA:s register Over
administratérer i enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Radets Forordning (EU)
2016/1011 (den s.k. benchmarkférordningen).

For Lan i EUR ar EURIBOR referensranta. Pa dagen for detta Grundprospekt ar administratéren av
EURIBOR (European Money Markets Institute) inkluderad i ESMA:s register 6ver administratorer
i enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Radets Forordning (EU) 2016/1011 (den s.k.
benchmarkférordningen).

For Lan i NOK &r NIBOR referensrédnta. Pa dagen for detta Grundprospekt ar inte administratoren
av NIBOR (Norske Finansielle Referenser) inkluderad i ESMA:s register dver administratorer i
enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Radets Forordning (EU) 2016/1011 (den s.k.
benchmarkférordningen).
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Med STIBOR avses:

1.

den arliga rantesats som beraknas och distribueras av Swedish Financial Benchmark Facility
(eller ersattande administrator eller berdkningsombud) och omkring kl. 11.00 pa aktuell
dag anges pa Reuters sida STIBOR=Q (eller pa sadan annan hemsida som ersatter denna)
for depositioner i Svenska Kronor under en period jamfoérbar med den relevanta
Ranteperioden, eller

om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten 1.,
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av de arliga rantesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner
av SEK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden, eller

om ingen rantesats anges enligt punkten 1. och endast en eller ingen kvotering ges under
punkten 2., den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning
bast motsvarar réntesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa interbankmarknaden i
Stockholm fér den relevanta Ranteperioden.

Med EURIBOR avses:

1.

den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Refinitivs sida
EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) for Ian eller depositioner i Euro under en period jamfoérbar
med den relevanta Ranteperioden, eller

om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten 1.,
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den arliga réntesats som Europeiska
Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av
EUR 10 000 000 for den relevanta Ranteperioden, eller

om ingen rantesats anges enligt punkten 1. och endast en eller ingen kvotering ges under
punkten 2., den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning
bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta Ranteperioden.

Med NIBOR avses:

1.

den arliga rantesats som omkring kl. 12.00 (norsk tid) pa aktuell dag anges pa Refinitivs sida
NIBR (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter namnda
system respektive sida) for lan eller depositioner i Norska Kronor under en period
jamforbar med den relevanta Ranteperioden, eller

om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten 1.,
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den arliga réntesats som fyra storre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begiran for depositioner av
NOK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden, eller

om ingen rantesats anges enligt punkten 1. och endast en eller ingen kvotering ges under
punkten 2., den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning
bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor for den relevanta
Ranteperioden.

Lan utan ranta (s.k. nollkupongskonstruktion)

Om Lanet &r specificerat som Lan utan ranta ska Lanet I6pa utan ranta dvs. MTN saljs till en kurs
understigande Nominellt Belopp dar avkastningen erhalls pa Aterbetalningsdagen i och med
aterbetalningen av det Nominella Beloppet.
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Dagberakning av ranteperiod

”30/360” innebar att man utgar fran att aret bestar av 360 dagar som i sin tur fordelas pa 12
manader om vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som I6pt i
manaden.

" Faktiskt/360” innebéar det faktiska antalet dagar i ranteperioden delat med 360.

Aterbetalning av kapitalbelopp och rinta

MTN forfaller till betalning med dess Nominella Belopp pa relevant Aterbetalningsdag. Ranta (om
aktuell) erlaggs pa aktuell Ranteférfallodag. Betalning av Nominellt Belopp ska ske i den valuta i
vilket MTN emitterats och rdnta ska betalas i samma valuta, i bada fallen till den som ar
Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive forfallodag eller pa den Bankdag narmare
respektive forfallodag som generellt kan komma att tillampas pa den svenska
obligationsmarknaden.

Infaller forfallodag for MTN med fast ranta pa dag som inte dr Bankdag insatts respektive
Oversands beloppet forst foljande Bankdag. Ranta utgar da endast till och med forfallodagen.

Infaller forfallodag for MTN med rorlig rénta pa dag som inte ar Bankdag skall som
Ranteforfallodag anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag inte infaller i ny
kalendermanad, i vilket fall Ranteférfallodagen istéallet skall anses vara féregaende Bankdag.

Avstamningsdag for MTN denominerade i NOK ska vara tre Bankdagar fore forfallodag for
kapitalbelopp och fjortonde kalenderdagen fore forfall av ranta, eller annan dag som generellt
tillampas pa den norska obligationsmarknaden.

MTN med fortida l6senmdojlighet

Ratt till fortida inlosen av MTN foreligger om a) B-aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till
handel pa den reglerade marknaden vid Nasdaq Stockholm, eller b) nagon fysisk eller juridisk
person (ensam eller tillsammans med nagon som &r narstaende enligt 5 § lagen (2002:451) om
offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden) annan &n Familjen Holmstrom, Familjen
Ljungberg eller Konsumentforeningen Stockholm direkt och eller indirekt férvarvar aktier
representerande mer dn 50 procent av aktiekapitalet eller résterna i Bolaget.
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ALLMANNA VILLKOR
for l1an upptagna under Atrium Ljungberg AB (publ):s svenska MTN-program

Foljande allmanna villkor ("Allmdnna Villkor”) ska gélla for 1dn som Atrium Ljungberg AB (publ)
(org. nr. 556175-7047) (“"Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden efter den 2 juli 2018 under
avtal som ingatts den 25 oktober 2013 sasom &dndrats och bekraftats darefter genom tillaggsavtal
mellan Bolaget och Svenska Handelsbanken AB (publ) samt Nordea Bank Abp!, Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) om Medium Term Note-program (”MTN-
programmet”), med varierande l6ptider, dock lagst ett ar, sa kallade Medium Term Notes (MTN).

Genom ett issuing and paying agent-avtal (“IPA-avtalet”) har Bolaget och Handelsbanken NUF
("IPA”), sasom issuing and paying agent, den 2 juli 2018 ingatt avtal dar IPA, for Bolagets rékning,
avseende MTN emitterade i NOK, ska uppratta och férvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt
lov av 5. juli 2002 nr. 64 om registrering av finansielle instrumenter ("Verdipapirregisterloven”)
kapitel 2, registrera Bolagets emissioner av MTN i VPS samt utféra betalning av rante- eller
kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK.

1 DEFINITIONER
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska foljande benamningar ha den innebdrd som anges
nedan.

” Administrerande Institut” ar enligt Slutliga Villkor

(a) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det Utgivande Institut
som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande
Lanet, eller

(b)  om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.
” Avstamningsdag” ar

(a) i forhallande till Euroclear Sweden, den femte Bankdagen (sasom definierad i
paragraf a) i sadan definition) fore (eller annan Bankdag fére den relevanta dagen
som generellt kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden) (i)
forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da
betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen fér Fordringshavarmote, (iv)
dagen for avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag, och

(b) iforhallande till VPS, den tredje Bankdagen (sasom definierad i paragraf b) i sddan
definition) fore (eller annan Bankdag fére den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillampas pa den norska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning (forutom
rantebetalning) ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote,
(iv) avsandande av meddelande, eller (v) annan relevant dag; och den fjortonde
dagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillampas pa den norska obligationsmarknaden) forfallodag for ranta
enligt Lanevillkoren.

"Bankdag” ar

(a) avseende MTN emitterad i SEK eller EUR dag som inte dr sondag eller annan
allman helgdag i Sverige eller som betraffande betalning av skuldebrev inte ar
likstalld med allman helgdag i Sverige. Loérdagar, midsommarafton, julafton och
nyarsafton ska for denna definition anses vara likstdllda med allman helgdag; eller

1 Genom fusion per den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp.
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(b) avseende MTN emitterad i NOK, dag som inte ar lordag, sondag eller annan
allman helgdag i Norge eller som betraffande betalning av skuldebrev ar dag da
norska centralbankens avvecklingssystem ar 6ppet.

"Dagberdkningsmetod” ar vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

(@)  Om berakningsgrunden ”30/360” anges som tillamplig ska beloppet beréknas pa
ett ar med 360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid
bruten manad det faktiska antalet dagar som I6pt i manaden.

(b) Om berdkningsgrunden ”Faktisk/360” anges som tillamplig ska beloppet
berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med
360.

”Emissionsinstitut” ir Nordea Bank Abp?, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje annat
emissionsinstitut som av relevant VP-central erhallit sarskilt tillstdnd att hantera och
registrera emissioner i enlighet med lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument eller Verdipapirregisterloven och som ansluter sig
till detta MTN-program, dock endast sa ldnge sadant institut inte avtratt som
emissionsinstitut.

"EURIBOR” ar:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida
EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som
ersatter namnda system respektive sida) for lan eller depositioner i Euro under
en period jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) omingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den arliga rantesats som
Europeiska Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes begaran
for depositioner av EUR 10.000.000 foér den relevanta Ranteperioden; eller

(c) omingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts
skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den
relevanta Ranteperioden.

"Euro” och “EUR” ar den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna i
enlighet med den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra
Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden” ar Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

"Europeiska Referensbanker” ar fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

"Familjen Holmstrom” ar Birgitta Holmstrom, 401007-0185, tillsammans med make,
barn, barnbarn och bolag kontrollerade av nagon av dessa.

”Familjen Ljungberg” ar Ake Ljungberg, 471002-0316, tillsammans med barn, barnbarn
och bolag kontrollerade av nagon av dessa.

"Fordringshavare” dr den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare
eller forvaltare aven MTN.

2 Genom fusion per den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp.
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"Fordringshavarméte” ar ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarméte).

"Justerat Lanebelopp” ar Lanebeloppet med avdrag fér MTN som &gs av ett
Koncernforetag, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som &gare av
sadan MTN eller ej.

"Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget ar moderbolag (med begreppet koncern
och moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551), sdsom dndrad fran
tid till annan).

”Koncernféretag” ar varje juridisk person som fran tid till annan ingar i Koncernen.

"Konsumentforeningen Stockholm” ar Konsumentfoéreningen i Stockholm med omnejd
ekonomisk férening (org. nr 702002-1445).

"Kontoforande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara
kontoférande institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring
av finansiella instrument eller Verdipapirregisterloven och hos vilken Fordringshavare
Oppnat VP-konto avseende MTN.

"Ledarbank” ar Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket
enligt 6verenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

"Likviddag” ar den dag, enligt Slutliga Villkor, da emissionslikviden fér MTN ska betalas.

”

”Lan” arvarje |an av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under
detta MTN-program.

"Lanebelopp” ar, enligt Slutliga Villkor, det sammanlagda utestdende Nominella
Beloppet av MTN avseende visst Lan, men minskat med eventuellt aterbetalt belopp.

"Lanevillkor” ar for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant
Lan.

”

”Marknadslan” ar lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive 1an under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka &r eller kan bli féremal for handel pa Reglerad
Marknad.

"MTN"” ar en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument eller
Verdipapirregisterloven och som utgor del av Lan som utgivits av Bolaget under detta
MTN-program.

”"NIBOR” ar:

(a)  den arliga réntesats som omkring kl. 12.00 (norsk tid) pa aktuell dag anges pa
Reuters sida NIBR (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida
som ersadtter namnda system respektive sida) for Ian eller depositioner i Norska
Kronor under en period jamférbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) omingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den arliga rantesats som
fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses
av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes
begaran for depositioner av NOK 100.000.000 fér den relevanta Ranteperioden;
eller
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(c) omingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den arliga réantesats som enligt Administrerande Instituts
skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor
for den relevanta Ranteperioden.

”"Nominellt Belopp” ar det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor.

"Referensbanker” ir Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp, filial
Sverige?, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ)
och Swedbank AB (publ) eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande
Institut.

”Reglerad Marknad” ar en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2004/39/EG
om marknader for finansiella instrument.

”Slutliga Villkor” ar de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta MTN-
program i enlighet med Bilaga 1 (Mall fér Slutliga Villkor) (med de tilldgg och dndringar
som fran tid till annan kan komma att goras).

”Startdag For Ranteberdkning” enligt Slutliga Villkor, ar den dag fran vilken ranta (i
forekommande fall) ska borja 16pa for aktuellt lan.

”STIBOR” ar:

(a) den arliga réantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Nasdaq
Stockholms hemsida fér STIBOR fixing (eller pa sadan annan hemsida som
ersatter denna) for depositioner i Svenska Kronor under en period jamférbar med
den relevanta Ranteperioden; eller

(b) omingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av de arliga réantesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begiran for
depositioner av SEK 100.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) omingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den arliga rantesats som enligt Administrerande Instituts
skdliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska
Kronor pa interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Ranteperioden.

”Svenska Kronor” och “SEK” ar den officiella valutan i Sverige.

"Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta
MTN-program varigenom ett visst Lan har upptagits.

"\/P-central” den vardepapperscentral till vilken MTN &r ansluten och anges i Slutliga
Villkor och &r Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i SEK eller EUR och VPS
avseende MTN emitterad i NOK.

"VP-konto” ar det vardepapperskonto hos relevant VP-central i vilket (i) en dgare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som dgare av vardepapper eller (ii) en dgares innehav
av vardepapper ar forvaltarregistrerat i en forvaltares namn.

"VPS” ar Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo.

"Vasentligt Koncernféretag” ar ett Koncernforetag, vars tillgdngar dverstiger tva (2)
procent av Koncernens totala tillgangar enligt Bolagets senaste konsoliderade
arsredovisning som publicerats offentligt.

3 Efter fusion mellan Nordea Bank AB (publ) och Nordea Bank Abp per den 1 oktober 2018; Nordea Bank Abp, filial Sverige.
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” Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, &r dag da MTN ska aterbetalas.
”Aterkopsdag” ar den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Vid berdkningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd
eller 6verskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som
géllde Bankdagen narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters
sida ”"SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for
Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa ndmnda dag som publiceras av Riksbanken
pa sin hemsida (riksbank.se).

Ytterligare  definitioner  sasom Rantekonstruktion,  Rantesats, Rantebas,
Rantebasmarginal, Rantebestdmningsdag, Ranteforfallodag/ar, Fast Rénta, Rorlig Ranta
(FRN), Nollkupongslan, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga
Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga
Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska
Kronor med en I6ptid pa lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan
godkdnnande fran Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska
ha de rattigheter och vara villkorade av de villkor som féljer av Lanevillkoren. Genom
att férvarva MTN bekraftar varje ny Fordringshavare sadant godkdnnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och &dven i 6vrigt folja
Lanevillkoren for de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ing3 sarskilt avtal for
detta dndamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut fér
sadant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begdran om viss registreringsatgard avseende MTN
ska riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av
Euroclear Sweden sasom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sasom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en
MTN ska lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran relevant VP-central om
innehallet i dess avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i
enlighet med avsnitt 11 (Uppségning av Idn) och avsnitt 12 (Fordringshavarméte).
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sddant utdrag eller pa
annat satt vara ansvarigt for att faststalla vem som ar Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare onskar utdva Fordringshavares rattigheter under
Lanevillkoren eller résta pa Fordringshavarméte, ska sadan person kunna uppvisa
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4.2

5.2

5.3

5.4
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5.6

5.7

5.8

6.2

fullmakt eller annan behdorighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja
av sadana fullmakter och/eller behorighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt
punkt 4.1 ovan, kan befullmdktiga en eller flera personer att representera
Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren.
Envar sadan befullmaktigad person far agera sjalvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning av Nominellt Belopp och i forekommande fall rédnta ska ske i den Valuta i vilken
Lanet upptagits.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som &r
registrerad hos relevant VP-central som beréattigad att erhalla sadan betalning.

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPS ombesodrja betalningar av rdnta och
aterbetalning av kapitalbelopp for MTN emitterade i NOK och IPA har atagit sig detta
uppdrag under forutsattning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, sa lange nagon MTN emitterad i NOK via VPS &r utestaende,
att betalning av ranta eller aterbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestammelserna
i IPA-avtalet, Allmanna Villkor och de av VPS vid var tid tillampade reglerna for
registerforing clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontofdrande Institut I3tit registrera att kapitalbelopp
respektive ranta ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom relevant VP-
centrals forsorg pa respektive forfallodag. | annat fall 6versander relevant VP-central
beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren pa dennes hos relevant VP-
central pa Avstamningsdagen registrerade adress.

Skulle relevant VP-central pa grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av
annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att
beloppet utbetalas genom relevant VP-centrals forsorg sa snart hindret upphort till den
som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom relevant VP-central pa grund
av hinder for relevant VP-central ska Bolaget ha ratt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. | sddant fall ska réanta utga enligt
punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstallts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget respektive relevant VP-central likval anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget respektive relevant VP-
central hade kinnedom om att beloppet kom i oratta hander eller inte varit normalt
aktsam.

RANTA

Rédnta pa visst Lan beraknas pa Nominellt Belopp och utgar (i forekommande fall) i
enlighet med Lanevillkoren.

| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av foljande alternativ
eller en kombination darav:

(a) Fast Ranta
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6.3

6.4

6.5

Om Lan i SEK eller EUR ar specificerat som Lan med Fast Rdnta ska Lanet I6pa med
ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lan i NOK &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet I6pa med rédnta
enligt Rantesatsen fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberakning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Ranteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och berdknas enligt den Dagberdakningsmetod som anges
Slutliga Villkor.

(b)  Rorlig Rénta (FRN)

Om Lan i SEK eller EUR &r specificerat som Lan med Rorlig Ranta (FRN) ska Lanet
I6pa med ranta fran (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod
berdknas av Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och
utgors av Rantebasen med tillagg av Rantebasmarginalen for samma period. Om
berdkningen av rantesatsen innebar ett varde lagre an noll, ska rantesatsen anses
vara noll.

Om Lan i NOK &r specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet 16pa med réanta
fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas av IPA pa
respektive Rantebestamningsdag och utgdrs av Rantebasen med tillagg av
Rantebasmarginalen fér samma period.

Kan rédntesats inte bestimmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant
hinder som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsatta att I6pa med den rantesats som
géllde for den narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska
Administrerande Institut (for Lan i SEK eller EUR) och IPA (for Lan i NOK) berakna
ny rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till
utgangen av den da I6pande Ranteperioden.

Rénta som upplupit under en Ranteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beraknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i
Slutlig Villkor.

(c)  Nollkupongslan

Om Lanet ar specificerat som Nollkupongslan ska Lanet I6pa utan ranta.

Rénta beraknas och utgar till och med (inklusive) Ranteforfallodagen for Lan i SEK eller
EUR och for Lan i NOK till (exklusive) Ranteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag som inte dr Bankdag utbetalas
ranta forst féljande Bankdag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte dr Bankdag ska som
Ranteforfallodag istdllet anses ndrmast paféljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag
inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Rénteférfallodagen ska anses vara
foregaende Bankdag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsrdnta pa det forfallna beloppet fran
forfallodagen till och med den dag da betalning erldggs efter en rantesats som
motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR foér MTN utgivna i SEK, NIBOR for MTN
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utgivna i NOK respektive EURIBOR for MTN utgivna i EUR under den tid dréjsmalet varar,
med tilldgg av tva procentenheter. STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska darvid
avlasas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket droéjsmalet varar.
Drojsmalsranta enligt denna punkt 7.1 for Lan som I6per med rédnta ska dock aldrig utga
efter lagre rdantesats 4n som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen
i fraga med tillagg av tva procentenheter. Drojsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgar
drojsmalsrdnta efter en rantesats motsvarande (i) for Lan som l6per med rénta, den
rantesats som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som l6per
utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR under den
tid drojsmalet varar (varvid STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska avladsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess Nominella Belopp enligt relevanta Slutliga Villkor,
pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor,
tillsammans med upplupen rinta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som
inte dr Bankdag aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag.

Bolaget far efter dverenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje
tidpunkt under forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som &dgs av
Bolaget far enligt Bolagets eget val behallas, 6verlatas eller 16sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ratt att begara aterkoép av alla, eller vissa, av MTN som
innehas av denne, om:

(a)  B-aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den reglerade
marknaden vid Nasdaqg Stockholm AB; eller

(b)  nagon fysisk eller juridisk person (ensam eller tillsammans med nagon som &r
narstdende enligt 5 § lagen (2002:451) om offentliga uppkdpserbjudanden pa
aktiemarknaden) annan &dn Familjen Holmstrém, Familjen Ljungberg eller
Konsumentféreningen Stockholm direkt och eller indirekt forvarvar aktier
representerande mer an 50 procent av aktiekapitalet eller résterna i Bolaget

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en agarférandring enligt
punkt 9.1 meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets
hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet ska innehalla
instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa MTN aterkopta ska agera
samt specificera Aterkopsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 60 Bankdagar efter att meddelande om
agarforandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om
Aterkopsdagen inte dr en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses niarmast pafoljande
Bankdag.

Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begér, aterkopa
relevanta MTN pa Aterkopsdagen till ett pris per MTN som skulle dterbetalats pa den
slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Fér MTN
som &r Nollkupongslan ska istéllet ett belopp per MTN berdknat i enlighet med
punkt 11.4 erlaggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkdop av MTN ska
tillstdllas Bolaget senast trettio (30) Bankdagar fore Aterképsdagen.
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SARSKILDA ATAGANDEN
Sa lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.
Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i férmansrattsligt hanseende
jamstalls med Bolagets Ovriga icke efterstidllda och icke sakerstéllda
betalningsforpliktelser, férutom sadana forpliktelser som enligt géllande ratt har battre
formansratt.

Bolagets verksamhet och anléaggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt foréandra karaktdren av Koncernens verksamhet sdsom den
bedrivs pa dagen for dessa Allmanna Villkor, och (ii) inte avyttra eller pa annat satt
avhanda sig anlaggningstillgdng om sadan handling pa ett vasentligt negativt satt
paverkar Bolagets formaga att fullgbra sina betalningsforpliktelser gentemot
Fordringshavarna.

Sakerstadllande av andra marknadslan
Bolaget ska:

(a) inte sjalvt stélla sdkerhet eller lata annan stélla sakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller
kan komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stalla sdkerhet i annan form dn genom ansvarsforbindelse, vilken i sin
tur inte far sdkerstallas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma
att upptagas av annan an Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever
bestammelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbérande Koncernféretag
ska tillampas det som galler for Bolaget (med beaktande av att Koncernfoéretaget
far motta sadan ansvarsférbindelse som Bolaget dger lamna enligt bestimmelse
i (b) ovan).

Upptagande till handel pa reglerad marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig
Bolaget att ansdka om detta vid relevant Reglerad Marknad eller annan marknadsplats
och att vidta de atgarder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa lange
det relevanta Lanet ar utestdende, dock langst sa lange detta ar mojligt enligt tillampliga
regler.

Tillhandahallande av lanevillkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de
Slutliga Villkoren fér samtliga utestdende Lan som &r upptagna till handel pa Reglerad
Marknad tillgdngliga pa Bolagets hemsida.

Sakerstdllande av betalning for MTN

Bolagets ataganden enligt detta avsnitt 10 ska helt eller delvis upphdra om betryggande
sakerhet stélls for betalning av MTN och sadant upphérande av ataganden beslutats vid
Fordringshavarmote.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begérs skriftligen av Fordringshavare som vid
tidpunkten for begdran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under
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relevant Lan (sadan begéaran kan endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i
det av relevant VP-central forda avstamningsregistret den Bankdag som infaller narmast
efter den dag da begaran inkom till Administrerade Institut och maste, om den gors av
flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an en tiondel av Justerat
Lanebelopp under relevant Lan, goras gemensamt) eller (ii) om sa beslutas av
Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote, skriftligen forklara relevant Lan
tillsammans med rdnta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sasom tillampligt)
beslutar, om:

(a)  Bolagetinte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot
Lan under detta MTN-program, savida inte dréjsmalet:

(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(ii)  inte varar langre an tre (3) Bankdagar;

(b)  Bolaget i nagot annat avseende an som anges i (a) ovan eller i punkten ”"Gréna
Obligationer” i Slutliga Villkor inte fullgor sina forpliktelser enligt Lanevillkoren
avseende relevant Lan, under forutsattning att, om réattelse dr mojlig, Bolaget
skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rattelse och rattelse
inte skett inom femton (15) Bankdagar:

(c) Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag inte i ratt tid erlagger betalning
avseende annat |an och lanet ifraga pa grund darav sagts upp, eller kunnat sagas
upp, till betalning i fortid eller - om uppsagningsbestammelse saknas eller den
uteblivna betalningen skulle utgora slutbetalning - om betalningsdréjsmalet varat
i minst femton (15) Bankdagar, under forutsattning att summan av utestaende
skuld under de lan som berors uppgar till minst SEK 25.000.000, eller
motsvarande belopp i andra valutor;

(d)  Bolageteller ett Vasentligt Koncernforetag inte inom femton (15) Bankdagar efter
den dag da Bolaget eller ett Vasentligt Koncernféretag (som tillampligt) mottagit
berattigat skriftligt krav infriar betalningsforpliktelse rérande borgen eller garanti
som Bolaget eller Koncernforetaget stallt for annans forpliktelse, under
forutsattning att summan av berattigade krav som inte infriats inom sadan tid
uppgar till minst SEK 25.000.000, eller motsvarande belopp i andra valutor;

(e) anlaggningstillgang som &ags av Bolaget eller ett Vasentligt Koncernféretag blir
foremal for utmatning och sadan utmatning inte undanrdjs inom trettio (30)
Bankdagar fran dagen for utméatningsbeslutet;

(f) Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag instéller sina betalningar;

(g) Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag anséker om eller medger ansékan om
foretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion;

(h)  Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag forséatts i konkurs;

(i) Beslut fattas att Bolaget eller ett Koncernforetag skall trada i likvidation savida
inte, betraffande Koncernforetag, likvidationen ar frivillig; eller

1] Bolagets eller Koncernforetags styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken
Bolaget och/eller Koncernforetag skall uppga i annat, nytt eller existerande bolag
(betraffande Koncernféretag - i bolag utanfor Koncernen).

2. N

Begreppet “1an” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp som inte
erhallits som Ian men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for
allman omsattning.
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Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rédnta (om
nagon) forfallet till betalning enligt punkt11.1 genom hanvisning till en
uppsagningsgrund om det har beslutats pa ett Fordringshavarméte att sadan
uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medfdra uppsédgning enligt
punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underrdtta Emissionsinstituten och
Fordringshavarna enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppsagningsgrund
som anges i punkt11.1 skulle intréffa. | brist pa sddan underrittelse ska varken
Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap, anses kdnna till
en uppsagningsgrund. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten ar
sjalva skyldiga att bevaka om forutsattningar for uppsdgning enligt punkt 11.1
foreligger.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:

(a)  Lan som loper med réanta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans
med upplupen rinta skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b)  Lan som I6per utan rénta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt
foljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
(1+n)"

r=  den sdljranta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av
svenska staten, med en aterstdende l6ptid som motsvarar den som géller
for aktuellt Lan. Vid avsaknad av séljranta ska istallet kdprdnta anvandas,
vilken ska reduceras med marknadsmassig skillnad mellan kép- och
sdljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska
stangningsnoteringen anvandas.

t=  aterstdende loptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberakningsmetoden
Faktisk/360.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begaran fran Bolaget eller Fordringshavare som
vid tidpunkten for begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under
ett visst Lan (sadan begédran kan endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i
det av relevant VP-central férda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller
narmast efter den dag da begaran inkom till Administrerade Institut och maste, om den
gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an en tiondel av
Justerat Lanebelopp, goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarmote for
Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sdnda
meddelande om detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar
fran att det har mottagit en begéran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1
(eller sadan senare dag som krdvs av tekniska eller administrativa skal).
Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen for kdnnedom underratta
Utgivande Institut om nyss ndamnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i)
det foreslagna beslutet maste godkannas av nagon person i tilldgg till Fordringshavarna
och denne har meddelat Administrerande Institut att sadant godkdnnande inte kommer
att lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte ar forenligt med gallande ratt.
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Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for motet, (ii) plats for motet, (iii)
dagordning for motet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna),
samt (iv) ett fullmaktsformuldr. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far
beslutas om pa Fordringshavarmoétet. Om det kravs att Fordringshavare meddelar sin
avsikt att narvara pa Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare @n femton (15) Bankdagar och inte senare
an trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera 1an under MTN-
programmet kan hallas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestdimmelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande
Institut foreskriva sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande
av Fordringshavarmotet som detta finner lampligt. Sddana bestimmelser kan bland
annat innefatta mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen narvara vid
motet, att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsférfarande eller genom
skriftligt rostningsférfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullmaktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att
agera fér Fordringshavare) av nagon som ar, Fordringshavare pa Avstimningsdagen for
Fordringshavarmotet far utdva rostratt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att
relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Administrerande Institut ska tillse att
det vid Fordringshavarmotet finns en utskrift av det av relevant VP-central forda
avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmote ager Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitrdden, ratt att ndrvara. Pa Fordringshavarmotet kan beslutas
att ytterligare personer far narvara. Ombud ska férete behoérigen utfardad fullmakt som
ska godkdnnas av Fordringshavarmotets ordférande. Fordringshavarmote ska inledas
med att ordférande, protokollférare och justeringsman utses. Ordféranden ska
uppratta en forteckning éver narvarande rostberattigade Fordringshavare med uppgift
om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlangd”).
Darefter ska Rostlangden godkdnnas av Fordringshavarmotet. Fordringshavare som
avgivit sin rost via elektroniskt réstningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid
tillampning av dessa bestammelser anses sdsom narvarande vid Fordringshavarmotet.
Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen foér Fordringshavarmoéte var
Fordringshavare, respektive ombud for sadan Fordringshavare och som omfattas av
Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa
tillgang till relevanta rostberakningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast
fardigstallas och hallas tillgdngligt for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande
Institut.

Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst
90 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under
det relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet:

(@)  &andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Lanebelopp, dndring av villkor
relaterande till rénta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som
foljer av Lanevillkoren) och andring av féreskriven Valuta for Lanet;

(b)  andring av villkoren for Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 12;
(c) géldenérsbyte; och
(d)  obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt12.9 kriver samtycke av Fordringshavare
representerande mer dn femtio (50) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket
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Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet. Detta
inkluderar, men ar inte begransat till, andringar och avstdenden av rattigheter i
forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hogre majoritet (annat an andringar
enligt avsnitt 13 (Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppsagning av Lan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst
femtio (50) procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende
ett drende i punkt 12.9 och avseende 6vriga arenden tjugo (20) procent av det Justerade
Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid motet personligen eller via telefon
(eller narvarar genom en befullméaktigad representant).

Om Fordringshavarmoéte inte ar beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmote (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att det relevanta forslaget
inte har dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmétet. Kravet pa
beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte gélla for sadant nytt Fordringshavarmote. Om
Fordringshavarmotet natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmotet ska beslut fattas i de arenden for vilka beslutsforhet
foreligger och 6vriga drenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarmote som utstracker forpliktelser eller begransar
rattigheter som tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver
aven godkdannande av vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer an en MTN behover inte rosta for samtliga, eller
rosta pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldaggs ersattning
till nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om
inte sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmote ar bindande for samtliga
Fordringshavare under det relevanta Lanet oavsett om de nérvarat vid
Fordringshavarmotet. Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara
ansvarig for skada som beslutet vallar andra Fordringshavare.

Pa Administrerande Instituts begdran ska Bolaget utan drdjsmal tillhandahalla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt belopp for samtliga MTN
som ags av Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant
Avstamningsdag fore ett Fordringshavarmote, oavsett om sddant Koncernféretag ar
direktregistrerat som dgare av MTN. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for
innehallet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststdlla om en MTN &gs av
ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida
och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa
Fordringshavares och Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll fran relevant
Fordringshavarmote. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte
paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M. M.

Bolaget och Emissionsinstituten far 6verenskomma om justeringar av klara och
uppenbara fel i dessa Allmanna Villkor.
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Bolaget och Administrerande Institut far éverenskomma om justering av klara och
uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 13.1 till 13.2 ska ske
genom beslut pa Fordringshavarmote enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).

Ett godkannande pa Fordringshavarmote av en villkorsandring kan omfatta
sakinnehallet av andringen och behdver inte innehalla en specifik utformning av
andringen.

Ett beslut om en villkorséandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar dndringen trader
i kraft. En andring trader dock inte i kraft forrdan den registrerats hos relevant VP-central
(i forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 10.5.

Andring eller eftergift av L&nevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget
snarast meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och
publiceras i enlighet med punkt 10.5.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa
ranta preskriberas tre ar efter respektive Ranteférfallodag. Om fordran preskriberas
tillkommer de medel som avsatts fér betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om
kapitalbelopp och tre ar betrdffande rantebelopp, i bada fallen rdknat fran dag som
framgar av bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen
(1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstdllas Fordringshavare for aktuellt Ldn pa den adress som &r
registrerad hos relevant VP-central pa Avstdmningsdagen fore avsdndandet. Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggoras genom pressmeddelande
och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstdllas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som &r
registrerad hos Bolagsverket pa Avstamningsdagen fére avsdandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje
Bankdagen efter avsandande och meddelande som sands med bud ska anses ha kommit
mottagaren tillhanda nar det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta
inte paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| frdga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgarderna galler att ansvarighet inte
kan goras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller
utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller
dven om vederbodrande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sadan
konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersdttas av Emissionsinstitut om
vederbérande Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning
for indirekt skada.
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16.3

16.4

17
17.1

17.2

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som angivits i
punkt 16.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat féljer av lagen om vardepapperscentraler
och kontoforing av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser
som uppkommer i samband med tillimpning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstaende Allmanna Villkor &r for oss bindande
Stockholm den 2 juli 2018
Atrium Ljungberg AB (publ)
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BILAGA 1

MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
for 1an nr [e]
under Atrium Ljungberg AB (publ) ("Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet ska galla Allmanna Villkor av den 2 juli 2018 for ovan ndmnda MTN-program, jamte
nedan angivna Slutliga Villkor. Allmanna Villkor for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets
grundprospekt daterat den 16 juni 2021 jamte fran tid till annan publicerade tillagg som
upprattats for MTN-programmet i enlighet med artikel 23 i Europaparlamentets och Radets
forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 ("Férordningen”) och godkants av
Finansinspektionen som behorig myndighet enligt Forordningen (”Grundprospektet”) for MTN-
programmet. Definitioner som anvands nedan framgar antingen av Allmanna Villkor, dessa
Slutliga Villkor eller pa annat satt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt Forordningen. Fullstandig information om Bolaget och
erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och dessa Slutliga
Villkor i kombination, varfor investerare som overvager att investera i MTN bor [dsa dessa Slutliga
Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess tilliggsprospekt. Grundprospektet samt
tillaggsprospekt finns att tillgad pa Bolagets hemsida al.se.

[Dessa Slutliga Villkor erséatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts
med [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK]
[belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [e]
(i) Tranche nummer: [e]

2. Lanebelopp:

(i) for Lanet: [o]

(ii) for tranche [*]: [e]

[(iii) for tranche [*] (ange tidigare [®]]
trancher):

3. Pris per MTN: [®] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen
ranta fran och med [infoga datum] om
tillampligt]

4. Valuta: [SEK/EUR/NOK]

5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK] [e] (Lagst EUR 100 000

eller motvardet darav i SEK eller NOK)

6. Lanedatum: [®]
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7. Startdag fér Ranteberakning:

[Ldnedatum/[e]]

8. Likviddag:

[Lanedatum/[e]]

9. | Aterbetalningsdag:

[e]

10. | Rintekonstruktion:

[Fast Rédnta]
[Floating Rate (FRN)]
[Nollkupongslan]

11. | Belopp pa vilken ranta ska berdknas:

[Nominellt Belopp/[*]]

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12. | Fast Ranta:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

(i) Réntesats:

[®] % arlig réanta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[e].

(ii) Ranteperiod:

[SEK/EUR: Tiden fran den [@] till och med
den [e] (den forsta Ranteperioden) och
darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med  slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [e] till den
[e] (den forsta Ré&nteperioden) och
darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med  slutdag pa en
Ranteforfallodag]

(iii)  Ranteforfallodag(ar):

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [e],
forsta gangen den [e] och sista gangen
den [e]

(Ovan férdndras i héndelse av férkortad
eller férldngd Rénteperiod)

(iv) Dagberdkningsmetod:

[[30/360]/[Faktisk/360]]

(v) Riskfaktorer:

| enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN
med fast ranta” i Grundprospektet.

13. | Rorlig Rénta (FRN):

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

(i) Réntebas:

[#]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Rantebas ska
interpoleras linjart mellan [®]-manader
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[STIBOR/EURIBOR/NIBOR] och  [e]-
manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR].]

(ii) Rantebasmarginal:

[+/-1[®] % arlig rénta berdknat pa
[Nominellt Belopp/[e]]

(iii)  Rantebestdmningsdag:

[Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod,
forsta gangen den [e]

(iv)  Ranteperiod:

[SEK/EUR: Tiden fran den [@] till och med
den [e] (den forsta Ranteperioden) och
darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [@] till den
[e] (den forsta Ré&nteperioden) och
darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med  slutdag pa en
Ranteforfallodag].

(v) Ranteforfallodag(ar):

Sista dagen | varje Ranteperiod, [den [e],
den [e], den [e] och den [e],] fbrsta
gangen den [e] och sista gangen [den
[®]/pa Aterbetalningsdagen].

(vi) Dagberdkningsmetod:

[[30/360]/[Faktiskt/360]]

(vii)  Riskfaktorer:

| enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN
med rorlig ranta” i Grundprospektet.

14. | Nollkupongslan:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

(i) Villkor fér Nollkupongslan:

[e]

(ii) Riskfaktor:

| enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN
som emitteras med
nollkupongskonstruktion” i
Grundprospektet.

ATERBETALNING

Aterbetalningsdagen:

15. | Belopp till vilket MTN ska aterbetalas pa

[®] % av [Nominellt Belopp/[e]]

OVRIGT

16. | Grona Obligationer:

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om tillimpligt, specificera nedan)

Grona Villkor daterade [®] galler for detta
Lan.
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(i) Riskfaktorer:

[I enlighet med riskfaktorn med rubrik
"Risker forenade med Gréna MTN” i
Grundprospektet.]

17. | Upptagande till handel pa Reglerad | [Tillampligt/Ej tillampligt]
Marknad: (Om ej tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)
(i) Reglerad Marknad: [Nasdag Stockholm/Oslo Bors/Specificera
annan Reglerad Marknad]
(ii) Uppskattning av sammanlagda | [e]
kostnader i samband med upptagande
till handel:
(iii)  Totalvolym av vardepapper som tas | [e]
upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for upptagande till | [o]
handel:

18. | Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]

(Intressen och eventuella
intressekonflikter hos personer som dr
engagerade | emissionen och som har
betydelse for Lanet ska beskrivas)

19. | Kreditbetyg for Lan: [Specificera/Ej tillampligt]

20. | Beslut till grund for upptagande av | [Ej tillampligt/Beslut avseende detta Lan

emissionen: fattades den [infoga datum]/ Specificera]
(Om beslut avseende emissioner under
MTN-programmet  dr  beskrivet |
Grundprospektet och denna emission Gr
tdckt av sadant beslut ska “Ej tillimpligt”
anvéndas)

21. | Information fran tredje part: [Information i dessa Slutliga Villkor som
kommer fran tredje man har atergivits
korrekt och, savitt Bolaget kdnner till och
kan utréona av information som
offentliggjorts av denna tredje man, har
inga sakforhallanden uteldmnats som
skulle géra den atergivna informationen
felaktig eller vilseledande.] [Ej tillampligt]

22. | Utgivande Institut:

(i) for tranche [*]:

[[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[Nordea
Bank Abp]/[e]]
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[(ii) fortranche [*] (ange tidigare trancher):]

[[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[Nordea
Bank Abp]/[®]]

23. | Administrerande Institut: [[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[Nordea
Bank Abp]/[e]]

24. | Uppskattat tillfort nettobelopp: [Nettobeloppet utgdrs av Nominellt
Belopp minus eventuella kostnader som
alaggs Bolaget i samband med
Lanet]/[Specificera]

25. | Anvandning av tillférda medel: [Allm3n finansiering av verksamhet]/]l
enlighet med de Grona Villkoren som
foljer av punkten 16]/[Specificera]

26. | Betalnings- och depaombud (IPA) [Endast tillampligt om NOK:
Handelsbanken NUF, adress [®]]/[Ej
tillampligt]

27. | VP-central: [SEK/EUR: Euroclear Sweden]

[NOK: Verdipapirsentralen ASA]

28. | ISIN: SE[e]/NO[e]

Bolaget bekraftar att ovanstaende Slutliga Villkor ar géllande for Lanet tillsammans med Allmanna
Villkor och férbinder sig att i enlighet darmed erldgga kapitalbelopp och (i férekommande fall)
ranta. Bolaget bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag fér detta MTN-program
gdllande Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har
offentliggjorts.

Stockholm den [e]
ATRIUM LJUNGBERG AB (publ)
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INFORMATION OM ATRIUM LJUNGBERG
Bolaget

Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning dr Atrium Ljungberg AB (publ) (org. nr.
556175-7047). Bolaget, som bildades i Sverige, ar ett hos Bolagsverket registrerat publikt
aktiebolag och regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEl-kod ar
5493001NNP6HM670VUQ9. Bolagets styrelse har sitt sate i Nacka. Bolaget bildades 30 januari
1973 och boérsnoterades 1994. Bolaget ska bedriva byggnadsrorelse, dga och forvalta fast
egendom eller tomtratt samt vardepapper, idka handel med fastigheter samt driva annan med
ovanstaende dndamal férenlig verksamhet.

Per 31 mars 2021 bestod Atrium Ljungbergs fastighetsbestand av 77 fastigheter som finns i
Stockholm, Uppsala, Malmo och Go6teborg. Bestandet, med framforallt kontors- och
handelsfastigheter, utgérs av moderna och attraktiva fastigheter med en uthyrbar area om 1 089
000 kvm. per 31 mars 2021.

Atrium Ljungbergs adress ar Smedjegatan 2c i Nacka och Bolagets telefonnummer ar
08-615 89 00. Bolaget webbplats dr www.al.se. Informationen pa webbplatsen ingar inte i
Grundprospektet (savida inte viss sadan information inférlivas i Grundprospektet genom
hanvisning) och har inte granskats eller godkadnts av Finansinspektionen.

HISTORIK

Atrium Ljungberg bildades i oktober 2006 genom ett samgaende mellan LjungbergGruppen och
Atrium Fastigheter. De bada sammanslagna bolagen har var for sig en lang och gedigen historia.

LjungbergGruppen har sitt ursprung i den bygg- och fastighetsrorelse som byggmastare Tage
Ljungberg startade 1946 och bdrsnoterade 1994. Bolagets storsta dgare var familjen Ljungberg
och familjen Holmstrom. LjungbergGruppens inriktning var att forvarva utvecklingsbara
fastigheter och driva projekt fran idéstadiet genom utveckling, byggnation och uthyrning till ett
langsiktigt dgande.

Atrium Fastigheter har sin bakgrund av att Konsumentféreningen Stockholm, Konsument-
kooperationens pensionsstiftelse och Konsumentkooperationens pensionskassa 1999 samlade
sina gemensamma fastigheter i bolaget Atrium Fastigheter. Atrium Fastigheter var ett av de
ledande bolagen inom handelsfastigheter i Sverige med djup kunskap inom férvaltning av framfor
allt detaljhandelsfastigheter.

AFFARSIDE, VISION OCH MAL
Affarsidé

Genom langsiktigt dgande, utveckling, och forvaltning erbjuder vi vara kunder attraktiva
stadsmiljoer for kontor, handel och bostdder pa starka delmarknader. Med egen kompetens och
helhetsperspektiv adderar vi mervarde for vara kunder och samarbetspartners, och skapar
vardetillvaxt i Bolaget.

Vision

Visionen &r att "alla vill leva i var stad”. Var stad ar en plats déar allt man behover och 6nskar sig
ligger vagg i vagg. Har mots en mangd verksamheter som skapar spannande stadsmiljoer dar alla
manniskor véljer att vara. Har kan man arbeta, shoppa, gora affarer, bo, studera, umgas och

underhallas — allt som ingar i livet. Vara platser har en sjal och har ska alla trivas. Dar manniskor
valjer att leva — déar lever ocksa staden.
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Mal
Atrium Ljungbergs verksamhet &r fokuserad pa tillvaxt i driftnettot. Tillsammans med en stabil

kapitalstruktur ger det forutsattningar for en god vardetillvaxt. Bolagets mal kan delas in i tre
kategorier:

Lonsamhet och tillvaxt

— Avkastning pa eget kapital om 10 procent per ar éver tid.

— Investering i egna projekt ska ske med 2 mdkr per ar. Detta mal hojdes i februari 2019 till
2 mdkr. Malsattningen ar en projektvinst fér ny- och tillbyggnadsprojekt om 20 procent.

— Utdelningen ska motsvara minst 50 procent av resultat fore vardeforandringar, efter nominell
skatt.

Langsiktig stabilitet

— Belaningsgrad om maximalt 45 procent.
— Rantetackningsgraden ska vara lagst 2,0 ggr.

Hallbart foretagande

— Vid utgangen av ar 2021 ska 100 procent av vara fastigheter vara miljocertifierade
(undantaget projektfastigheter och fastigheter forvarvade de senaste tva aren).

— Mellan aren 2014 och utgangen av ar 2021 ska energianviandningen per kvadratmeter minska
med 30 procent.

— Vid utgangen av ar 2021 ska andelen gréna hyresavtal uppga till 50 procent av kontrakterad
arshyra.

— 2021 ska vi vara en av Sveriges basta arbetsplatser, som en del i att ha hallbara medarbetare.
Atrium Ljungbergs strategi for att uppna malen ar:

Bolaget ska fokusera pa att utveckla attraktiva stadsmiljoer for kontor och handel kompletterat
med bostader, kultur, service och utbildning.

Bolaget ska utveckla och foradla fastigheter och byggratter.

Bolaget ska finnas pa starka delmarknader i storstadsregioner dar det finns forutsattningar for
langsiktig befolkningstillvaxt.

Bolaget ska vara en betydande aktér med stora och sammanhallna enheter pa varje delmarknad.

Bolaget ska ha fokus pa kunderna i allt som gors. Samarbetet med kunder, leverantorer,
kommuner och andra intressenter ska vara néra, langsiktigt, stabilt och engagerat. Genom
fortroendefulla relationer och samverkan hittas innovativa l6sningar och tillsammans skapas
langsiktigt hallbara och attraktiva milj6er.

Bolaget ska leda och driva hela affarsprocessen i egen regi och med egen kompetens och
darigenom tillgodose kundernas intressen och skapa vardetillvaxt 6ver tid.

Hallbarhetsarbetet ar integrerat i affarsstrategin och en viktig del av erbjudandet. Bolagets egen
och dess kunders resurseffektivitet forbattras.

Bolaget ska ha engagerade medarbetare som brinner fér det de gor. Bolagets grundvarderingar;
langsiktighet, samverkan, palitlighet och innovativt tdnkande ska vara val férankrade.
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Segment och affirsomraden

Verksamheten &r indelad i tva grenar: fastighetsforvaltning och projekt- och
entreprenadverksamhet. Forvaltningen av vara fastigheter och omraden sker lokalt med egna
medarbetare pa plats och ar indelad i marknadsomraden utifran geografi. Férutom huvudkontor
i Sickla i Nacka kommun finns ett tiotal lokalkontor.

Projekt- och entreprenadverksamheten innefattar affarsutveckling, projekt samt dotterbolaget
TL Bygg. Affairsomradet transaktion och etablering identifierar och genomfér nya forvarv inom
ramen for strategin, ansvarar for nykundsbearbetning, uthyrning av lokaler fér handel och kontor
samt bostadsforsaljning. Vara stodfunktioner ar indelade i HR och affarsstod. Inom affarsstod
ingar funktioner som ekonomi, finans, investor relations (IR), kommunikation, hallbarhet och
digital utveckling, IT-stdd, inkdp, juridik och hyresavdelning.

VD
HR, KOMMUNIKATION, TRANSAKTION OCH AFFARSSTOD

AFFARSOMRADE
FASTIGHET

AFFARSOMRADE AFFARSOMRADE
AFFARSUTVECKLING PROJEKT

PROJEKT OCH ENTREPRENAD,
INKLUSIVE TL BYGG

FASTIGHETS-
FORVALTNING

KUND

Kreditbetyg

Bolaget erhéll den 20 februari 2017 en langfristig Baa2-rating, med stabil utsikt fran
kreditvarderingsinstitutet Moody’s. Den 30 april 2020 erhélls en uppdaterad rapport som
bekrdftade denna niva. Denna investment grade-rating innebar en mattlig kreditrisk for en
investerare pa en skala dar betyget Aaa utgdr en minimal kreditrisk och betyget C innebar en
mycket stor kreditrisk dar ett bolag stallt in sina betalningar och dar chansen ar liten att en
investerare far tillbaka sin investering. Moody’s &r etablerat i EU och &r registrerat enligt
forordning (EU) nr 1060/2009, i enlighet med kravet i férordningen art. 4.

Nedan tabell visar de mojliga betyg som kan fas av Moody’s avseende kreditvardighet:

Kreditvardighet
Aaa

Aa (1-3)

A (1-3)

Baa (1-3)

Ba (1-3)

B (1-3)

Caa (1-3)

Ca

C
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LEGAL INFORMATION OM BOLAGET OCH KONCERNEN
Koncernen

Bolaget &r moderbolag i koncernen. | koncernen ingar per 31 december 2020 koncernbolagen
listade nedan.

Bolaget bedriver huvuddelen av sin verksamhet genom heldgda dotterforetag och Bolaget ager
endast en begrdnsad andel av Koncerners tillgdngar (annat dn aktier och andelar i saddana
dotterforetag) direkt. Bolaget ar av den anledningen beroende av dessa féretags formaga att
lamna |an och utdelningar till Bolaget.

Agarforhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den per 30 april 2021 till cirka 8 000. De tva storsta dgarna var Familjen
Ljungberg samt Konsumentforeningen i Stockholm med 31,2 respektive 23,7 procent av résterna.

Savitt Bolaget vet finns det inget annat direkt eller indirekt dgande eller kontroll av Bolaget. Det
finns inga aktiedgaravtal eller andra 6verenskommelser mellan Bolagets aktiedgare som syftar till
gemensamt inflytande Over Bolaget. Savitt Bolaget kadnner till finns det heller inte nagra
arrangemang eller motsvarande som enligt Bolagets kinnedom kan leda till att kontrollen av
Bolaget andras vid ett senare datum. Atrium Ljungbergs tio storsta aktiedgare per den 30 april
2021 var:

Aktieagare Procentandel, roster Procentandel, kapital
Familjen Ljungberg 31,2 23,3
Konsumentféreningen i | 23,7 28,9
Stockholm

Familjen Holmstrom 19,6 11,7
Carnegie fonder 5,4 6,6
Varma 5,0 6,1
Pensionsforsakring

Vanguard 1,0 1,2
Black Rock 0,9 1,1
Margareta af Ugglas 0,9 1,1
Norges Bank 0,5 0,7
Telenor Pensjonskasse | 0,5 0,6
Ovriga 11,2 17,7

Kdlla: Atrium Ljungbergs webbplats, www.al.se. Informationen pG webbplatsen ingdr inte i Grundprospektet (sGvida
inte viss sadan information inférlivas i Grundprospektet genom hénvisning) och har inte granskats eller godkénts av
Finansinspektionen.
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andelit . ki Auattat
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Kammandibolaget Wirtyrggen 1 FAI451-225) Macha 7] ] k2] 2
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Grantsy Cosrum AB S54409-4708 PMacha 10 1o 15 n
Mipkadis Shapgsry Centre AR 554 12-5242 Mascks 102 Ln %1 43
Hommanditheluget T.Badarne 594481202 Macha En o 1% &5
Atriim Ljungberg lenpluwum 14 AB S54045-3003 Macka 1000 100 L a2
At Ljngherg T-Badarhe Helding A 541877413 Macha 500 100 0 [}
Sarkly Isustrifastighater Keenmandibolsg FHAATA-TTH 3% EM {111 w7 A3
Adrium Ljungberg Hilsngegatan AB S56HTT- 5447 Macka 50 o 1ot 4
Atrum Ljungberg Dimnugn 48 554458-3711 Macks 1002 L] ) 1601
Atrium Lyungheng Lindsagen AR 5478 1-3047 Macha 1000 100 12 "
Ariin Ljunglerg Kyrimben AB S5ama1-308 Hncid 1008 L] 1 -1
Atrium Lungberg Sikls ndusirifsshgheter Holding AR S51ET- 7458 Macka 500 100 i )
Atrivm Ljungbarg Citadeliet AB REEL-48TH Macka 500 100 & 1"
Adrium Lpungherg M2 A8 56994210 Macha 00 o i 10
Ririum Ljungberg Matmen AB 554145-4551 Machs 1008 100 13 1
Aariym Ljungbeng Bargarfjord 3 A8 E54TE5-80% Macka 1003 100 x 7
Arium Ljungterg Bas Sarkarty A5 S50054- TS0 Hacka 500 L] H -3
Btriuim Lungberg Elen AR 55604E- 7555 Macha 500 100 1= &
#arigm Liungberg Trantodarne 13 A8 534754107 Kaciy 1008 L] i 3
Adviym Liungbeng Lindholmsperan KB FefeLe- 1509 Mucka &7 L] 13 Fi)
Atrium Ljungberg Lite City AR SEH045-TT13 Macks 500 100 -2 =20
Afrwm Lungterg Hathigen &8 5541550453 Hacha 500 oo 4 =2
Atrium Ljungleng The Poirt A8 SEATAE-9914 Macksy 50 L] = -a
Adriim Ljungbarg Implusum § AB 5591946905 Macha 50 100 (] [
Atriim Liungberg Progekduteeckling A8 SERIR-2) Macis 500 L] a -1
Alrium Ljungbarg Parkering AR S54198-3409 Macka £m 1o a a
Atruim Ljungbery Sickla Fromt | &B. S5%198-33%% Macics 500 (] m ¥
Alriym Ljungberg Mblarterassen AB S5¥198-1312 Macka 500 o ] a
Atrigm Ljungbeng Brisky Peet AB S5198-3340 Macky 50 (] [ a
Atrium Ljungberg Exen 14 AR 5864020647 Macka 100 100 3 -1
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Ancal Mapitalancel Erpet kaperal,
andetar - ik Resuluat
Indirekt b Oy e 020-12-31 2020-12-3 2020-12-31 2000
Aarugn Ljungberg 54 Erksgatan AB S54914-07a2 Nacha 50 000 106 14 -0
Atrem Lyurgherg Stoes satnnsterg AD e ] Mahy 1 000 L[-c] 410 L
Aruam Ljungberg Meenst AB S56TI0-T1E Macha 100 000 106 [T -1
L pungbergliruppen Fasighets AR T3 5 aRA. L TEY Macka 1000 il ] 1] ¥
Ljungterglruppen Svindensvi AR 564740045 Hachs 1000 100 3 o
Miiia Nznd A8 SheTet-abll Mais 1008 Ll e} a1 &
Aaraam Lyursgberg Drinby Kopstad AB S56TIV-B245 Hachs 1000 1 ” &
Adricsm Ljungherg Kists HOD A8 S54T45-5182 Macis 1000 10 59 %
Arigm Ljurgberg Sichis Staton AR 5567812075 Machs 1000 1] (] -0
Atrim Ljuegtierg Grasdy Entré A8 SRATR1-201 Machs 1000 108 F- 2
Imnplunen m Tretion AR 5T 1310 Macha 1000 L) o p: ¢
Aarium Ljuegberg Plansdgen A8 554815-7852 Machs 50000 1] n L}
Tranbadarre 11 KB FIVSLI-RAT2 Machs EMT L] 5 [
Aarism Ljurgborg Siokifusst Holdieg T AR SLHA0-1001 Macks 500 10a L] -0
Adruam Ljurgberg Slakthuset Holding 2 AR SEIED-01F Macha 500 108 (] -0
Adrpem Ljurgbery Hakinhuset Heldeg 3 A8 SEIE3- 0085 Machs 500 108 1 -5
Barvem Ljungberg Sakthutet 43 AB SEYIRT-MS Hacks 500 fog ] o
Aarwerm Ljursgberg Sakthuset | A SEVIEL-RE14 Michs 501000 104 E -
Atriwm Ljurgberg Slakbhudst & AS SE124-9624 Hacks 501000 ] 1 -3
Aarwim Ljurgbarg Slakthuset T AR SEVIEL-R632 Michs 50 000 108 1 -}
Sarium Ljungberg Slakthuset 8 AB SEH1EL-0640 Muchs 50 000 0 o -a
Aarwam Ljursgberg Slakthuset 13 A S5V164-7857 Miths 50 000 g & 2
Atriam Ljurgberg Slakthuset 14 AB SEIRL- 9445 Macka 501000 108 1 a
Arwamn Ljursgberg Slakihuset 72 AR S5VIBL-94TI Hacha 50000 100 H a
Atriym Lungberg Slakthuset 32 AB SRR Macks 50 008 103 ] a
Atrium Lyungberg Slakthuset 39 48 5591849780 Macha 50000 ] [] -0
Atrigm Ljungberg Slakihuset 40 AB SE9144-5814 Mk 50 00 103 L] -4
Atrasm Lyjungberg Slakihuser 41 A8 S5YIRL-TB04 MHacha ‘50 000 13 o =0
Atruam Ljungberg Slakthusst 48 AB L] Machs S0 (KD ¢} [] a
Atrusm Ljungberg Slakthuset £9 AB SEYIRL-FEZ2 Macks ‘S0 000 LL] 2 -
At Lungberg Slakihusst 15 AB S548005- 23846 Mg 1060 10 &l n
Atrusm Luegberg Bossd AR 5591221378 Hacks 500 1 7 3
Atresim Luegberg Mare Holding 8B SET-aAT6 Machs 500 10 ar &0
Atrvam Lpurgberg Kyriosken Molding AR 5591174424 Macks 500 5] 2 a
Avieim Liungberg Siflars AB SEISS-039 Macks 500 1 L] -
Atrwatn Lpongberg Conditor | AB S5YIEE-0404 Hacka 500 g ] a
Adviim Ljungbaryg Conditor 7 A6 S59155-0457 Machs 500 100 L] a
Atriam Linngberg Condidor 3 4B 591550479 Macks 500 0] [ ] a
BAF Sechlustriket Tafeas-3087 Macks £ L[] 1 a

Arfal Kagitalandel, Eget mapatat,
andelar LY lkr Resuatat
5g. Imdirekt Sgda balag " Ging.nr Sale 2020-12-1 W20-12-1 2020-12-31 w00
durim Lyanghery Grasty Park Heldeg AR 551729 Macke 500 100 o -0
Arrium Ljungberg Mobelbenget Halding 1 AR 5591943514 Macks =0 100 e ‘-
Arrnim Listgherg Fasey Udds 42 591983407 Machs =00 100 o [/
Aerum Lungherg MV | AB° 559198-3454 Macks 500 100 ] 0
Bostadsratsfsrmningen Konstharts TEREX -[HTE Mucks ET 100 ] L]
Arruim Langheng Myriodian 1 AB S5T117-6408 Micks 06 100 i o
Atriim Ljungberg Dillevagen AS 555194 1500 Nacks 500 100 [ -0
driim Lpongherg Grasty Park 1 A8 559156-3540 Mucks 500 10a ? -1
Atrium Liungberg Bostadermnatoralining AB 559 198- 105 Nicks 500 100 (] 0
Atram Lpungberg lmplewum 15 A8 S59281-T0EY Hacks L] 100 L] -0
htrium Lingberg Impluvium Th A S5IE1-1135 Nucks 500 100 L] -0
Atrum Liangberg Implionum 17 A5 S50 117 Macks 500 100 [] -0

" Lippght lamnas e for o belag wom par JETG- 1730 nglde | e
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STYRELSE, LEDNINGSGRUPP OCH REVISORER

Kontaktuppgifter

Kontaktuppgifter till Bolagets styrelseledamoter och ledning ar: Atrium Ljungberg AB (publ),
Smedjegatan 2C, 131 54 Nacka, telefon 08-615 89 00. Information om Bolagets styrelseledamoéter
samt ledning anges nedan.

STYRELSE
Johan Ljungberg
Styrelseordférande

Fodd 1972. Civilingenjor. Styrelseordforande i Tagehus Holding AB. Styrelseledamot sedan 2009.
Styrelsesuppleant under perioden 2001 - 2009, samt styrelseledamot under del av 2006. Ovriga
vasentliga styrelseuppdrag: Styrelseordféorande och styrelseledamot i bolag inom
Tagehuskoncernen. Styrelseledamot i John Mattson Fastighetsforetagen AB och K2A Knaust &
Andersson Fastigheter AB. Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Ej
oberoende i forhallande till Bolagets storre dgare.

Conny Fogelstrém
Styrelseledamot

Fodd 1960. Statsvetenskap vid Stockholms universitet och fastighetsekonomi vid Hogskolan i
Géavle. Grundare och vd, Chairman Konsult i Sverige AB. Styrelseledamot sedan 2019. Ovriga
vasentliga styrelseuppdrag: Ledamot i Konsumentféreningen Stockholm, Taby Fastighets AB,
samt ordférande i Kooperativa Forbundets valberedning. Oberoende i forhallande till Bolaget och
bolagsledningen. Ej oberoende i forhallande till Bolagets storre dgare.

Erik Langby
Styrelseledamot

Fodd 1951. Samhallsvetenskaplig utbildning, Stockholms Universitet. Kommunstyrelsens
ordférande i Nacka 1983 - 2012. Ovriga visentliga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Nacka
StrandsMdassan AB och AB Sigtuna Hem. Styrelseledamot i Kommuninvest i Sverige AB,
Bostadsratterna Sverige och SKL International AB. Kommunfullmaktiges ordférande i Sigtuna
Kommun. Oberoende i férhallande till Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i forhallande till
Bolagets storre dgare.

Simon de Chateau
Styrelseledamot

Fodd 1970. Civilekonom, Handelshdgskolan i Stockholm. Chief Investment Officer i Alma Property
Partners. Styrelseledamot sedan 2014. Ovriga vésentliga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i
Alma Property Partners AB. Styrelseledamot i NCC AB (publ) och Akka Egendom AB. Oberoende i
forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i forhallande till Bolagets storre dgare.

Sara Laurell
Styrelseledamot

Fodd 1971. Civilekonom, Handelshogskolan i Stockholm samt MBA, Harvard Business School.
Managementkonsult. Styrelseledamot sedan 2018. Ovriga véasentliga styrelseuppdrag: Inga 6vriga
vasentliga styrelseuppdrag. Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Oberoende
i forhallande till Bolagets storre dgare.
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Gunilla Berg
Styrelseledamot

Fédd 1960. Civilekonom, Handelshégskolan i Stockholm. Styrelseledamot sedan 2020. Ovriga
vasentliga styrelseuppdrag: Styrelseledamot AF Poyry AB. Oberoende i férhallande till Bolaget
och bolagsledningen. Oberoende i forhallande till storre dgare.

LEDNINGSGRUPP

Annica Anis

vd

Martin Lindgvist

Cfo

Angela Berg

Affarsomrade Projekt/Affarsomradeschef
Helena Martini

HR-chef

Linus Kjellberg

Affarsomrade Affarsutveckling/Affarsutvecklingschef
Mattias Celinder

Affarsomrade Fastighet/Affarsomradeschef

BEROENDEFORHALLANDEN

Inga av ovan namnda personer som beskrivs under avsnitten Styrelse och Ledning i detta
Grundprospekt har, nagon befintlig eller potentiell intressekonflikt vad géller hans eller hennes
skyldigheter gentemot Bolaget och hans eller hennes privata intressen och/eller andra uppdrag.

BOLAGSSTYRNING

Atrium Ljungberg tillampar och foljer Svensk kod for bolagsstyrning (“Koden”).
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OVRIG INFORMATION

Forsakran betrdffande Grundprospektet

Atrium Ljungberg AB (publ) (org. nr. 556175-7047), med sate i Stockholm, Sverige, ansvarar for
innehallet i Grundprospektet och enligt Bolagets kdannedom Overensstammer den information
som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och har ingen uppgift som sannolikt skulle
kunna paverka dess innebdrd har utelamnats. | den omfattning som foljer av lag ansvarar dven
styrelsen i Bolaget for innehallet i detta Grundprospekt och enligt styrelsens kdnnedom,
Overensstammer den information som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och ingen
uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har utelamnats. Information som har
anskaffats fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bolaget kanner till och kan utréna av
information som offentliggjorts av berérd tredje part, har inga sakférhallanden utelamnats som
skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Godkdnnande av Grundprospektet

Grundprospektet har upprattats i enlighet med Europaparlamentets och Radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 ("Férordningen”) och godkants av Finansinspektionen som
behorig myndighet enligt Forordningen. Finansinspektionen godkanner detta Grundprospekt
enbart i s3 matto att det uppfyller de krav pa fullstindighet, begriplighet och konsekvens som
anges i Forordningen. Finansinspektionens godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod
for den emittent som avses i detta Grundprospekt eller for kvaliteten pa de vardepapper som
avses i detta Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det ar lampligt
att investera i dessa vardepapper.

Historisk finansiell information

De avsnitt av Bolagets koncernredovisning och arsredovisning for de tva senaste rakenskapsaren
2019 och 2020 samt delarsrapporten som avser perioden 1 januari 2021 — 31 mars 2021 som
anges pa sidan 48 nedan under rubriken “Handlingar som inférlivats i Grundprospektet genom
hanvisning” ar inforlivade i detta Grundprospekt genom héanvisning. De inforlivade avsnitten ska
ldsas som en del av detta Grundprospekt. Samtliga rapporter finns att tillga pa Bolagets webbplats
www.al.se.

Atrium Ljungberg koncernredovisning ar upprattad i enlighet med de internationella
redovisningsreglerna (IFRS) sddana de antagits av EU och med tillimpning av RFR 1.

Revisionsberattelserna for 2019 och 2020 finns intagna i arsredovisningen for respektive ar.
Revisionsberéattelserna foljer standardutformningen och innehaller inga anmarkningar. Utéver
revisionen av Bolagets arsredovisningar har Bolagets revisorer inte granskat nagra andra delar av
detta Grundprospekt.

Informationen pa Bolagets webbplats www.al.se ingar inte i detta Grundprospekt (savida inte viss
sadan information inforlivas i Grundprospektet genom hanvisning) och har inte granskats eller
godkants av Finansinspektionen.

Revision av den arliga historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2019 och 2020 har reviderats
av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Helena Ehrenborg,
auktoriserad revisor och medlem i FAR. Revisionen av arsredovisningarna har genomforts i
enlighet med god revisionssed i Sverige och revisionsberattelserna har lamnats utan anmarkning.

Vid arsstimman 2019 valdes revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB till revisor i
Atrium Ljungberg for tiden intill slutet av den arsstamma som halls 2023. Helena Ehrenborg pa
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB dr sedan 2019 huvudansvarig revisor.
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Aldern pa den finansiella informationen

Den senaste finansiella informationen ar hamtad fran ars- och hallsbarhetsredovisningen fér
2020, vilken publicerades den 2 mars 2021 samt den delarsrapport som avser perioden 1 januari
2021 -31 mars 2021 och som publicerades den 16 april 2021.

Information om trender

Inga vasentliga negativa forandringar har agt rum i Atrium Ljungbergs framtidsutsikter sedan det
senaste offentliggjorda revidera arsbokslutet och inga betydande férandringar av Koncernens
finansiella resultat har agt rum under perioden fran utgangen av den senaste riakenskapsperiod
for vilken finansiell information har offentliggjorts till datumet for Grundprospektet.

Rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Det foreligger inga myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden
(inbegripet forfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt Bolagets kdannedom riskerar
att bli inledda) under de tolv féregaende manaderna, vilka kan fa eller under den senaste tiden
har haft betydande effekter pd Bolagets och/eller Koncernens finansiella stdllning eller
[6nsamhet.

Betydande forandringar av emittentens finansiella stéllning

Inga betydande fordandringar av Koncernens finansiella stallning har intraffat sedan utgangen av
den senaste rakenskapsperiod for vilken reviderad finansiell information har offentliggjorts.

Handelser relevanta for bedomningen av Bolagets solvens

Inga nyligen intréffade handelser med vasentlig paverkan pa Bolagets solvens har intraffat.

Viasentliga kontrakt

Det forekommer inga vasentliga kontrakt som inte ingatts inom ramen fér Bolagets normala
verksamhet och som skulle kunna medfdra att en medlem av Koncernen har en skyldighet eller
rattighet som &r vasentlig for Bolagets formaga att fullgbra sina skyldigheter gentemot
vardepappersinnehavarna i fraga om de vardepapper som emitteras i enlighet med detta
Grundprospekt.

Radgivare

Handelsbanken Capital Markets ar ledarbank for MTN-programmet. Handelsbanken Capital
Markets har tillhandahallit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika banktjanster,
radgivningstjanster och andra tjanster at Bolaget for vilka det erhallit respektive kan komma att
erhalla, ersattning.

Cirio Advokatbyra AB har agerat legal radgivare till Bolaget i samband med upprattandet av
Grundprospektet.

Handlingar som inforlivats i Grundprospektet genom hanvisning

Bolagets arsredovisningar for ar 2019 och ar 2020 har granskats av revisorer samt ingivits till
Finansinspektionen. Utdver revisionen av arsredovisningarna for 2019 och 2020 har Bolagets
revisor inte granskat eller reviderat nagra andra delar av detta Grundprospekt. Nedanstdende
handlingar som tidigare offentliggjorts ska lasas som en del av detta Grundprospekt.
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Deldrsrapport januari-mars 2021 Sidnummer
Totalresultat for Koncernen 5
Balansrdkning fér Koncernen 8
Koncernens kassaflédesanalyser 19
Koncernens féréndringar i eget kapital 9
Arsredovisning 2019 Sidnummer
Totalresultat for Koncernen 109
Balansrikning samt kommentarer till balansrékning fér Koncernen 111-112
Koncernens kassaflédesanalyser 114

Noter 118-161
Revisionsberiittelse 164-167
Koncernens férdndringar i eget kapital 113
Arsredovisning 2020 Sidnummer
Totalresultat fér Koncernen 94
Balansrdkning samt kommentarer till balansrdkning fér Koncernen 9697
Koncernens kassaflédesanalyser 99

Noter 103-149
Revisionsberdittelse 152-155
Koncernens férdndringar i eget kapital 98

Allmanna villkor samt mall for slutliga villkor i tidigare grundprospekt

- Foljande delar av Bolagets tidigare grundprospekt for MTN-programmet
beskriver villkoren fér MTN som bdrjade ges ut innan Grundprospektet
godkandes och for vilka utdkningar av tidigare utgivna obligationslan kan bli
aktuella under Grundprospektet:

Datum for tidigare | Datum for slutliga | Avser obligationslan nr: | ISIN:

grundprospekt: villkor:

Grundprospekt 9 juli 2018 120 — Gron obligation SE0010832923

godkantden2juli2018 | o 0 per 2018 121 - Grén obligation | SE0011425875

med allmanna villkor

pd s. 14-28 samt mall | 6 september 2018 122 — Gron obligation SE0011425883
6 november 2018 201 - NOK NO0010835523
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for slutliga villkor pa s. | 26 februari 2019 202 - NOK N00010843790

2932 2 april 2019 123 — Gron obligation SE0011869767
21 maj 2019 124 SE0011643295
21 maj 2019 125 — Gron obligation SE0011643311
21 maj 2019 126 — Gron obligation SE0011643303
2 juli 2019 127 — Gron obligation SE0012676435

Grundprospekt 13 februari 2020 203 — NOK NO0010875289

godkant den 28 juni
2019 med allmdnna
villkor pas. 14-28 samt
mall for slutliga villkor
pas. 29-32

Handlingar som har inforlivats genom hanvisning finns att tillga pa Bolagets webbplats www.al.se
(informationen pa webbplatsen ingar inte i detta Grundprospekt och har inte granskats eller
godkdnts av Finansinspektionen) och kan dessutom erhallas fran Bolaget i pappersformat
(forutom vad galler grundprospektet godkant den 2 juli 2018 och grundprospektet godkant den
28 juni 2019 som kan erhallas fran Bolaget i elektroniskt format eller pappersformat). De delar i
ovan angivna dokument som inte har inforlivats genom hanvisning finns antingen atergivna i
detta Grundprospekt eller saknar enligt gillande prospektférordning relevans for upprattande av
ett grundprospekt.

Handlingar som &r tillgidngliga pa Bolagets webbplats

Kopior av féljande handlingar kommer att finnas tillgdngliga hos Bolaget pa Bolagets webbplats,
www.al.se under Grundprospektets giltighetstid. Informationen pa webbplatsen ingar inte i
Grundprospektet (savida inte viss sadan information inforlivas i Grundprospektet genom
hanvisning) och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen.):

Bolagsordning for Bolaget
— Stiftelseurkund;

— Bolagets reviderade arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaren 2019 och
2020

— Delarsrapport for perioden 1 januari 2021-31 mars 2021
— detta Grundprospekt
— det Gréna Ramverket

— Ciceros utlatande over det Grona Ramverket

Intressekonflikter

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen an
de som foljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel
tillhandahalla tjanster relaterade till annan finansiering dn genom MTN-programmet.
Emissionsinstituten kan darfér ha delvis sammanfallande intressen med Koncernen och
foljaktligen finns det en risk att intressekonflikter finns eller kan komma att uppsta i framtiden.
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KONTAKTUPPGIFTER

EMITTENT LEDARBANK

Atrium Ljungberg AB Svenska Handelsbanken AB (publ)
Box 4200 Debt Capital Markets

131 04 Nacka 106 70 Stockholm

Tel: 08-615 89 00 Tel: 08-701 10 00

Fax: 08-615 89 99

www.al.se

REVISOR

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21

113 97 Stockholm

Tel: 010-213 30 00

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARARE

Euroclear Sweden AB Verdipapirsentralen ASA
Box 191 Postboks 4

101 23 Stockholm 0051 Oslo

Tel: 08-402 90 00 Tel: +47 22 63 53 00

LEGALT OMBUD TILL EMITTENTEN

Cirio Advokatbyra AB

Master Samuelsgatan 20, 103 65 Stockholm
Box 3294

Tel: 08-527 916 00

FOR KOP OCH FORSALINING KONTAKTA:

HANDELSBANKEN handelsbanken.se
Blasieholmstorg 11, 106 70 Stockholm
Handelsbanken Capital Markets: 08-463 46 09

Handelsbankens Penningmarknadsbord

Stockholm: 08-463 46 50
Goteborg: 031-743 3210
Malmo: 040-24 39 50
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Gavle: 026-17 20 80
Linkdping: 013-2891 60
Regionbanken Stockholm: 08-701 28 80
Umea: 090-15 45 80
SEB seb.se

Kungstradgardsgatan 8, 106 40 Stockholm

08-506 232 19

08-506 232 21

SWEDBANK swedbank.se
105 34 Stockholm

MTN-Desk 08-700 99 85
Stockholm: 08-700 99 98
Goteborg: 031-739 78 50
NORDEA nordea.com
Nordea Bank Abp 08-407 90 85
Nordea Markets 08-40791 11
Smalandsgatan 17 08-407 92 03

105 71 Stockholm
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