DEFINITIONER

FINANSIELLA DEFINITIONER

Aktiens direktavkastning, %
Foreslagen aktieutdelning i procent av borskursen vid foregdende ars
slut.

Aktiens direktavkastning anvands for att belysa vilken l&pande av-
kastning aktiedgare forvantas erhalla.

Aktiens totalavkastning, %
Arets forandring av aktiekursen med tillagg for verkstalld utdelning un-
der dret i procent av aktiekursen vid foregdende ars slut.

Aktiens totalavkastning anvands for att belysa aktiedgarnas totala
avkastning pa sitt 4gande i Atrium Ljungberg.

Aktuellt substansvarde (EPRA NNNAV) per aktie, kr

Redovisat eget kapital med aterldggning av goodwill samt justerat med
beddmd verklig uppskjuten skatt, dividerat med antal

utestdende aktier vid periodens utgang.

Aktuellt substansvarde [EPRA NNNAV] / aktie anvénds for att ge
intressenter information om Atrium Ljungbergs l&ngsiktiga
substansvérde per aktie beréknat pa ett fér borsnoterade fastighets-
bolag enhetligt satt.

Antal utestdende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens slut med avdrag for aterkopta
aktier, vilka inte berattigar till utdelning eller rostratt.

Avkastning pa eget kapital, %
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital anvands for att belysa Atrium Ljungbergs
formaga att generera vinst pd agarnas kapital i koncernen.

Avkastning pa eget kapital exklusive vardeférandringar, %
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital exklusive varde-
forandringar.

Avkastning pa eget kapital exklusive vardeférandringar anvéands for
att belysa Atrium Ljungbergs férmé&ga att generera lGpande kassafléde
pa dgarnas kapital i koncernen.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat fore skatt med tillagg for réntekostnader i procent av genom-
snittlig balansomslutning.

Avkastning pa totalt kapital anvands for att belysa Atrium Ljungbergs
formaga att generera vinst pa koncernens tillgangar opdverkat av
koncernens finansiering.

Avkastning pa totalt kapital exklusive vardeforandring, %
Resultat fére vardefdrandringar med tilldgg for rantekostnader i procent
av genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa totalt kapital exklusive vardeforandringar anvands for
att belysa Atrium Ljungbergs formaga att generera 6pande kassafloden
pa koncernens tillgdngar opaverkat av koncernens finansiering.

Beléningsgrad, %
Rantebarande skulder i procent av summan av fastigheternas verkliga
varde vid periodens slut.

Beladningsgrad anvéands for att belysa Atrium Ljungbergs finansiella
risk.

Bruttoresultat fastighetsforvaltningen
Hyresintakter minus kostnader for fastighetsforvaltningen.

Bruttoresultat projekt- och entrepenadverksamheten
Projekt och entrepenadomsattning minus projekt- och entrepenad-
kostnader.

Eget kapital per aktie, kr
Redovisat eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid
periodens utgang.

Eget kapital per aktie anvands for att belysa dgarnas andel av
bolagets totala tillgangar per aktie.

EPRA

European Public Real Estate Association, ar en intresseorganisation
for borsnoterade fastighetsbolag och investerare i Europa, som bland
annat satter standards avseende den finansiella rapporteringen.

Fastighetskostnader
Summa av Kostnader fastighetsforvaltning, vilket exkluderar central
administration.

Forvaltningsresultat efter avdrag for nominell skatt (EPRA EPS) per
aktie, kr
Resultat fore vardeforandringar med avdrag for beraknad aktuell skatt
exklusive underskottsavdrag dividerat med medelantal utestdende
aktier. Avdragen skatt har beraknats med bland annat hansyn till
skattemassiga avdragsgilla avskrivningar och investeringar.
Forvaltningsresultat efter avdrag for nominell skatt (EPRA EPS)
anvands for att ge intressenter information om Atrium Ljungbergs for-
valtningsresultat per aktie beréknat pa ett for bérsnoterade fastighets-
bolag enhetligt satt.

Genomshnittlig kapitalbindning, &r
Genomsnittlig kvarstdende (Gptid till slutforfall av samtliga krediter
i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindning anvands for att belysa Atrium
Ljungbergs finansiella risk.

Genomsnittlig ranta rantebarande skulder, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i skuld-
portféljen vid periodens utgdng exklusive outnyttjade kreditfaciliteter.
Genomsnittlig ranta anvands for att belysa Atrium Ljungbergs

finansiella risk.

Genomshnittlig rantebindning, ar
Genomsnittlig kvarstdende 6ptid till ranteregleringstidpunkt av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Genomesnittlig réntebindning anvands for att belysa Atrium Ljungbergs
finansiella risk.

Justerad beldningsgrad, %
Rantebarande skulder i procent av summan av fastigheternas verkliga
varde med avdrag for forvarvade ej tilltradda fastigheter och med tillagg
for salda ej frantradda fastigheter vid periodens slut.

Justerad beldningsgrad anvands for att belysa Atrium Ljungbergs
finansiella risk.

Kassaflode per aktie, kr
Kassaflode fran den lGpande verksamheten dividerat med medelantalet
utestdende aktier.

Kassaflode per aktie, kr, anvands for att belysa Atrium Ljungbergs
kassafléde, och sarskilt dess utdelningsférmaga.



Langsiktigt substansviarde (EPRA NAV) per aktie, kr

Redovisat eget kapital med aterldggning av goodwill, réntederivat
och uppskjuten skatt, dividerat med antal utestdende aktier vid
periodens utgang.

L&ngsiktigt substansvarde (EPRA NAV) / aktie anvands for att ge
intressenter information om Atrium Ljungbergs aktuella substans-
varde per aktie beraknat pa ett for bérsnoterade fastighetsbolag
enhetligt satt.

Medelantal utestdende aktier
Vagt genomsnittligt antal utestdende aktier berdknat enligt IAS 33.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat dividerat med medelantalet utestdende aktier
efter utspadning.

Resultat fore vardeforandringar per aktie, kr
Resultat fore vardeforandringar, efter avdrag for aktuell skatt,
dividerat med medelantalet utestdende aktier.

Resultat fore vardeforandringar per aktie anvands for att belysa
den lopande forvaltningsverksamheten.

Rantetackningsgrad, ggr
Resultat fore vardeforandringar med tillagg for rantekostnader
dividerat med rantekostnader.

Rantetdckningsgraden anvands for att belysa hur kansligt bola-
gets resultat ar for ranteférandringar.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens
utgang.

Soliditeten anvands for att for att belysa Atrium Ljungbergs
rantekanslighet och finansiella stabilitet.

Utdelningsandel, %

Utdelning per aktie i procent av resultatet per aktie fore varde-

férandringar, med avdrag for gallande nominell skatt.
Utdelningsandel anvands for att belysa hur stor del av resultatet

som skiftas ut till koncernens &gare respektive aterinvesteras i

verksamheten.

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Breeam

Ar ett miljécertifieringssystem utvecklat i Europa for byggda miljéer.
Breeam tar ett helhetsgrepp pa en byggnads miljéprestanda.
Omréden som Breeam hanterar delas in i: energi- och vatten-
anvandning, halsa, transport, material, avfall, markanvandning,
utslapp, ekologi och ledning [management].

BTA, kvm
Bruttototalarea avser byggnadens totala area inklusive yttervaggar.

Driftoverskott
Avser bruttoresultat i fastighetsforvaltningen.

EPRA Vakansgrad, %
Hyresvardet for outhyrda lokaler dividerat med hyresvarde for hela
fastighetsbestandet. Projektfastigheter ar exkluderade.

EPRA Vakansgrad redovisas i enlighet med EPRA:s definion av
vakansgrad, vilket mdjliggor jamforelse mellan olika bolag.

Fastighetstyp
Den lokaltyp som utgor den dvervagande delen av hyresvardet for
en registerfastighet avgor fastighetstypen.

Marknadsvarde redovisas per fastighetstyp.

Hyresvarde
Kontrakterade &rshyror inklusive hyrestillagg (t.ex. for fastighets-
skatt och el) samt bedomd marknadshyra for vakanta ytor i befint-
ligt skick.

Hyresvarde anvands for att belysa koncernens intaktspotential.

Jamforbart bestand

Jamférbart bestadnd avser de fastigheter som inte varit klassificerade
som projektfastigheter som agts under hela perioden och hela
jamfdrelseperioden.

Jamférbart bestdnd anvands for att belysa utvecklingen av hyres-
intdkter exklusive engdngseffekter for fortida avflyttningar och
fastighetskostnader opdverkat av projektfastigheter samt forvarvade
och salda fastigheter.

Lokaltyp
Den verksamhet som bedrivs i den individuella lokalen avgor lokal-
typen: handel, kontor, bostader eller 6vrigt. | Gvrigt ingdr bland
annat utbildning, kultur och service.

Uthyrningsgrad och direktavkastningskrav redovisas per lokal-
typ.

Miljobyggnad

Miljobyggnad &r ett certifieringssystem for byggnader som baseras
pa svensk byggpraxis och omfattar energi, inomhusmiljé och
material.

Nettouthyrning

Summa fér perioden avtalade kontrakterade arshyror for

nyuthyrningar med avdrag for arshyror uppsagda for avflytt.
Nettouthyrningen anvands for att belysa uthyrningssituationen.

Projektfastighet

Fastighet eller val avgransad del av fastighet med pagéende eller
planerad om- eller tillbyggnas som vasentligt péverkar fastighets-
ens driftoverskott. Till projektfastighet obebyggd mark och bygg-
ratter. Omklassificering fran projektfastighet till fardigstalld fastig-
het gors den 1 januari aret efter fardigstallande.

Projektvinst, %
Marknadsvardet efter genomfért projekt minus total investering
i procent av total investering.

Projektvinst anvands for att belysa vardeskapande i projekt-
verksamheten.

Uthyrbar area, kvm
Totalyta som ar tillganglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, %

Kontrakterade &rshyror i procent av hyresvardet vid full uthyrning.

Redovisade siffror baseras pd narmast kommande kvartal.
Uthyrningsgraden anvands for att belysa koncernens effektivitet

i anvandningen av sina forvaltningsfastigheter.

Overskottsgrad, %
Bruttoresultat fastighetsforvaltning i procent av redovisade hyres-
intakter.

Overskottsgrad anvands for att belysa hur stor del av koncernens
hyresintikter som aterstar efter fastighetskostnader. Overskotts-
graden ligger aven till grund for varderingen av koncernens forvalt-
ningsfastigheter.



