Stockholm, 6 april 2021

Finansinspektionens diarienummer: 21-8197

ATRIUM LJUNGBERG

TILLAGG 2021:1 TILL GRUNDPROSPEKT AVSEENDE ATRIUM LJUNGBERG AB (PUBL) MTN-
PROGRAM GODKANT DEN 16 SEPTEMER 2020

Detta dokument utgor ett tillaggsprospekt (Tillaggsprospektet”) till grundprospekt avseende
Atrium Ljungberg AB (publ) ("Atrium Ljungberg”) MTN-program, godkdnt och registrerat av
Finansinspektionen den 16 september 2020 (Finansinspektionens diarienummer 20-19062)
("Grundprospektet”).

Tillaggsprospektet har uppréattats i enlighet med artikel 23 i Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 ("Férordningen”) samt godkéants och registrerats
av Finansinspektionen den 6 april 2021 och offentliggjorts pa Atrium Ljungbergs webbplats den
6 april 2021. Vid tidpunkten for godkdnnande av detta Tillaggsprospekt foreligger inga
utestaende erbjudande och nagon ratt till aterkallelse foreligger saledes inte.

Detta tillagg till Grundprospektet ar en del av, och ska lasas tillsammans med, Grundprospektet
som aterfinns pa Atrium Ljungbergs webbplats www.al.se.

Tillaggsprospektet har upprattats med anledning av att arsredovisningen for Atrium Ljungberg for
rakenskapsar 2020, vilken sedan 2 mars 2021 finns tillganglig och att Atrium Ljungberg har for
avsikt att emittera nya Medium Term Notes under Grundprospektet vilket ger upphov till féljande
andringar i Grundprospektet:

e Information om Atrium Ljungberg pa sidan 38 i Grundprospektet under avsnittet rubricerat
”Bolaget” dndras sa att andra stycket stryks och ersatts med féljande text:

"Per 31 december 2020 bestod Atrium Ljungbergs fastighetsbestand (exklusive
nyttjanderattstillgdngar och tomtratter) av 67 fastigheter som finns i Stockholm, Uppsala,
Malmo och Goteborg. Bestandet, med framférallt handels- och kontorsfastigheter, utgérs av
moderna och attraktiva fastigheter med en uthyrbar area om 1 087 000 kvm.”

e Legal information om bolaget och koncernen pa sidan 41 i Grundprospektet under avsnittet
rubricerat ”Agarférhallanden” dndras s3 att:

(i) forsta stycket stryks och ersatts med foljande text:

”Antalet aktiedgare uppgick per 31 december 2020 till 8 384 stycken. De tva storsta
agarna var Konsumentféreningen Stockholm samt Familjen Ljungberg med 29,0
respektive 23,2 procent av rosterna.”, och



(ii) tabellen som anger Atrium Ljungbergs tio storsta aktiedgare under andra stycket
stryks och erséatts med foljande tabell med aktiedgare per 31 december 2020:

Storre aktiedgare per 2020-12-31

A-aktier, B-aktier Andel av Andel av

‘000 ‘000 roster, % kapital, %

Konsumentfareningen Stockholm - 38 466 23.6 29,0
Familjen Ljungberg 2190 28773 31,0 232
Familjen Holmstrim 1810 13798 19.5 11,7
Carnegie fonder - 933 5.7 7.0
Varma Pensionsfarsakringar - 8117 5.0 6,1
Vanguard - 1526 09 1.1
BlackRock - 1470 0,9 1.1
Margareta af Ugglas - 1444 0,9 1.1
Indecap AB - 1102 0,7 038
Norges Bank - 1039 0,6 048
Ovriga - 18 473 11,2 18,0
Totalt utestdende aktier 4000 123739 100 95,8
Aterkdpta aktier! = 5 482 = 4,2
Totalt antal emitterade aktier 4000 129 221 100 100

1 Aterkipta aktier saknar ristratt, och erh3ller heller ingen utdelning.

e Legal information om bolaget och koncernen pa sidan 41 och 42 i Grundprospektet under
avsnittet rubricerat ”Agarférhallanden” dndras sa att tabellerna rubricerade “Moderbolag,
Direktdgda bolag” och "Moderbolag, Indirekt dgda bolag” under andra stycket stryks och
ersatts med foljande tabeller:

Antal Kapital- Eget kapital,
andelar andel. % kkr Resultat Bokfort varde. mkr
Moderbolag, Direktagda bolag Org.nr Sate 2020-12-31 2020-12-31 2020-12-31" 2020" 2020-12-31 2019-12-31
Atrium Ljungberg Holding 1 AB 556781-3059 Nacka 1000 100 75 -335 500 500
Alrium Ljungberg Holding 2 AB 556720-3111 MNacka 100 000 100 1900 1873 o 0
Atrium Ljungberg Holding 3 AB 556781-3117 Nacka 1000 100 0 -15 30 15
Atrium Ljungberg Holding 4 AB 55%056-7730 Nacka 500 100 51 45 5 5
Atrium Ljungberg Holding 5 AB 559160-5729 Nacka 500 100 477 5 0 0
Atrium Ljungberg Holding 6 AB 559196-3490 Nacka 500 100 859 18 0 (]
Atrium Ljungberg Holding 7 AB 557198-3419 Nacka 500 100 232 232 2 2
Atrium Ljungberg Holding 8 AB 559281-7109 Nacka 500 100 0 -0 0 0
Atrium Ljungberg Holding § AB 559281-7091 Nacka 500 100 0 -0 0 0
Alrium Ljungberg Holding 10 AB 55%281-7141 Nacka 500 100 0 -0 o 0
LjungbergGruppen Holding AB 556669-3221 Nacka 1000 100 17 8 190 190
Atrium Ljungberg Slakthuset Holding AB 559183-0244 Nacka 500 100 0 -0 0 0
Atrium Ljungberg Bostad Holding AB §59117-6440 Nacka 500 100 377 375 3 3
Atrium Ljungberg Impluvium Holding AB 559196-3532 Nacka 500 100 0 -0 0 0
Fastighetsaktiebolaget Blastern 556282-8052 Nacka 10 000 100 0 0 0 0
Fastighetsakticbolaget Celtica 556350-9727 Nacka 2781000 100 195 4 167 167
TL Bygg AB 556225-4440 Nacka 10 000 100 80 -0 80 80
Utgaende balans 978 962

| Uppgift Imnas endast fir de bolag som per 2020-12-31 inghr i koncernen.



Antal Hapitalandsl, Eget kapital,
andalar % kkr Resultat
Maderbolag, Indirek! igda bolag ! Urg nie 2070-12-31 2020
Wolls Faslhets A8 554004-990% Y 3
Fastighels AH Hrogatan BHATAD- BRI 1 000 100 9
Kommanditbolaget Wtbyriggen 1 9898512051 KT 100 2
Atrrn Lpsngbery Skollen AR Eh&YAR-A53T 1000 100 18
Atrium Ljungberg Resan AR SBVAE- AEZY 1000 100 2 o
Atrnum Ljungberg Tomtmark AB SE5F4B-A545 1000 100 10 1
Atrium Liungberg Fatburssjon AD S54021-7504 1500 100 1 -1
Fatbursirappan Vast AB 556622-5564 1000 100 37 13
Fastighetsaktiebolaget Osterbotten S5501%-4408 1250 100 1 -0
Fastighetsaktiebolaget Stadsgirden S64029-0602 31993074 100 1212 b
Grinky Contrum AR SHAL0G- 4708 100 L] 125 o
Motnlia Shoppeng Centre AH ShAL17-5742 1mna a 1w a3
Hommanditbolagel T-Bodarne PAVALE- 1397 EIT 100 138 &5
Atnm Lpsngbers Impluviem 16 AR ShANAS- A2 1 000 100 94 v
Atrum Lpngbery T-Bodarne Holding AH SROTHT- 7623 500 100 (] (]
Sackla Industniastigheter Kommanditbolag 166141720 BT 100 nr 163
Atrium Ljungberg Halsingegatan AB SE4ETT-5687 500 100 m 43
Atrium Ljungberg Dimman AB S54£55-3231 1000 100 2055 1801
Atrium Ljungberg Uddvagen AR E54781-304T 1000 100 12 n
Atrium Liungberg Kyrieviken AD 554791-3083 1000 100 1 .
Atrium Ljungberg Sickla Industrifastigheter Holding A8 E59187-7458 500 100 49 a7
Atrium Ljungberg Citadellet AB S54974-4B78 500 100 L3 n
Atrium Ljungberg M2 AB SE6974-4710 500 100 & 0
Atrium Ljungberg Malmen AB 556165-4553 1000 100 13 1
Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB 556755-8076 1000 100 5 7
Atrium Ljungberg Bas Barkarby AB 559056-7540 500 100 8 -3
Atrum Ljungberg Eken AH ShAYLE-ThEE 500 100 108 &
Atrum Ljungberg Tranbodarne 13 AB Bh&THE-T94T 1000 100 a9 a
Al Lpengberg Lndholmspren KB GEIALE- 1509 K1 100 128 5
Alrmm Ljungberg Lile City AB 589045-7713 500 100 2 20
Atrmm Ljungberg Halkligen AB 559155-0453 500 100 i 2
Alrwm Ljungberg The Pomt AB 559165-9916 500 100 5 -0
Atrium Liungberg Impluvium 8 AB SE9194-8905 500 100 0 0
Atrium Ljungberg Prajektutveckling AB 559198-3423 500 100 0 -1
Atrium Ljungberg Parkering AB 559198-3449 500 100 0 0
Atrium Ljungberg Sickla Front 1 AB 557198-3399 500 100 10 ?
Atrium Ljungberg Malarterassan AB 557198-3332 500 100 o o
Alrmm Ljungberg Griinky Port AB SR919E-3240 500 100 o o
Alrmm Ljungberg Eken 14 AB ShAKNZ-064Y 1000 100 a 1
Antal Kapitalandel, [Eget kapital,
andelar L kkr Resultat
Indirekt dgda bolag " Org.nr 2020-12-11 2020-12-31 2020-12-31 2020
Afrium Ljungberg St Eriksgatan A5 S5£914-0782 50000 100 14 -0
Atrium Ljungberg Stora Katrineberg A3 S56400-3843 1000 100 &10 &
Arium Ljungberg Mejeriet AB 556710-7189 100 000 100 &% -1
LungbergGruppen Fastighets AB TX31 BEAAEH-L7HT 1000 100 £ L]
LjungbergGruppen Swindersak AE 584 TA-B045 1000 100 3 0
Mobilia Nord AB E5&TA5-4BEE 1000 100 A &
Arium Ljungberg Granby Kapstad AB 556731-8265 1000 100 n 3
Atriumn Ljungherg Kista NOD AR E56745-5182 1000 100 59 14
Alnum Ljungberg Sickla Station A8 BR&TE1-307H 1000 100 ] 0
Atrium Ljungberg Granby Entré AB E56781-30M1 1000 100 -] 12
Impluvium Tretton AB S567R1-3107 1000 100 0 =32
Atrium Liungberg Planiavagen AB 556815- 7852 50000 00 13 o
Tranbadarne 11 KB FaThAT-9AT? EfT 100 810 &
Atrum Ljungberg Slakthuset Holding 1 AB 5591683-0301 500 100 o -0
Atrium Ljungharg Slakthuset Holding 2 AR E50163-001% 500 100 i} -0
Atrium Ljungberg Slakthuset Holding 3AB 559183-0285 500 00 1 -5
Alrum Ljungberg Slakthuse! 43 A8 BAYIET- 74T &00 100 ] (1]
Alrum Ljungberg Slakthusel 1 AB BE91B4-9616 50 000 100 3 0
Atrium Ljungberg Slakthuset 4 AR EER1BE-FE2L 50000 100 3 -3
Atrium Ljungberg Slakthuset 7AB 55R1B4-9632 50000 0o 1 0
Atrium Liungberg Slakthuset 8AB S5R1BL-F040 50000 0o o -0
Alrum Ljungberg Slakthusel 13 A8 SAY18L- 9467 S0 000 100 ] 2
Alrum Ljungberg Slakthusel 16 A8 S59184-9665 50000 100 1 o
Atrium Ljungberg Slakthuset 22 AB 559184-9673 50 000 100 2 o
Alnum Ljungberg Slakthusel 32 AR SRY18L-9798 S0 0 0 o ']
Alnum Ljungberg Slakthuse! 39 AR SH9184- 9780 S0 000 0 o ]
Atrium Ljungberg Slakthuset 40 AB S50184-7814 50000 100 [t} -0
Atrium Ljungberg Slakthuset 41 AB 557184-7804 50000 1 1] -0
Atrium Ljungberg Slakthuset 48 AR 557184-7830 50000 0 o 0
Alnum Lungberg Slakthuse! 49 AR SR918L-98T7 S0 000 0 2 ]
Alnum Lungberg Slakthusel 15 A8 Sh&A05- ZIRA 1000 0 a7 a
Atrium Ljungberg Bostad AR 559122-1378 500 100 17 3
Atrium Ljungberg Mark Holding AB BERINT-6414 500 1 a2 80
Atrium Ljungberg Kyrkviken Helding AB S59117-6424 500 100 2 (1]
Alnum Ljungberg Stitane AR 5591550094 500 00 ] ]
Alnum Ljungberg Condior 1 AB 559155- 0404 500 100 o o
Atrium Ljungberg Conditor 2 AB S59155-04E7 500 100 o o
Atrium Ljungberg Conditor 3AB 559155-0479 500 109 o o
BRF Sicklastriket TP63b-3667 ET 0 1 0
angeEr ™ e mEsuLLaT
Moderbolag, Indirekt Bgda bolag ! Org.nr Sete 2020-12-31 2020-12-11 2020-12-311 2020
Atnum Lungbery Griinky Park Holding AB 5R9172- Q2L Nacka ] 100 o 0
Alnum Lumgbery Nobelbergel Holding 1 A8 559194-3514 Macka 800 100 148 7
Atnum Lpmabeny Eanny Udde AH BE9T9R- 2407 Nacka 800 100 [ 0
Atrium Lpungbery KV 1 AH 5591982456 Nacka 500 100 [ o
Bostadsrattsigreningen Konstharts T49639-0975 Nacks ET 100 [] o
Atrium Ljungberg Kyrionken 1 A3 559117-4408 Nacka 500 100 3 o
Atrium Ljungberg Gillevagen AD 557154-3508 Nacks ] 100 L] =0
Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB 559194-3540 Macks E00 100 2 -1
Atrium Ljungberg Bostadsrattsigrvaltning AB 555158-3345 Macks ] 100 [ 0
Atrium Ljungberg Impluvium 15AB 559281-7059 Nacka 500 100 o -0
Atrium Ljungberg Impluvium 14 A8 555281-T125 Nacks 500 o0 o -0
Atrium Ljutgberg implwvium 17A8 555281-7117 Nacka 500 100 o -0

" Uppasfs lmnas ndast for de betag soem par 20201731 mqar | knncornan.



Avsnittet rubricerat ”Historisk finansiell information” pa sida 45 i Grundprospektet dndras sa
att:

(i) forsta meningen i forsta stycket stryks och ersatts med foljande text:

”De avsnhitt av Bolagets arsredovisning for de tva senaste rakenskapsaren 2019 och
2020 som anges pa sidan 47 nedan under rubriken “Handling som inférlivats i
Grundprospektet genom hanvisning” ar inforlivade i detta Grundprospekt genom
hanvisning.”, och

(ii) forsta meningen i tredje stycket stryks och ersatts med féljande text:

"Revisionsberattelserna for 2019 och 2020 finns intagna i arsredovisningen for
respektive ar.”

Avsnittet rubricerat “Revision av den arliga historiska finansiella informationen” pa sidan 45
och 46 i Grundprospektet dndras sa att forsta stycket stryks och ersatts med féljande text:

”Den finansiella informationen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2020 har granskats av
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Helena Ehrenborg,
auktoriserad revisor och medlem i FAR. Revisionen av arsredovisningarna har genomforts i
enlighet med god revisionssed i Sverige och revisionsberattelserna har lamnats utan
anmarkning.”

Avsnittet rubricerat “Aldern p& den senaste finansiella informationen” pa sida 46 i
Grundprospektet dndras sa att stycket stryks och ersatts med foljande text:

”Den senaste finansiella informationen ar hamtad fran ars- och hallbarhetsredovisningen for
2020, vilken publicerades den 2 mars 2021.”

Avsnittet rubricerat “Handlingar som inforlivats i Grundprospektet genom hanvisning” pa
sidorna 46-47 i Grundprospektet andras sa forsta stycket och de tre tabellerna med
sidhanvisningar till ”Delarsrapport januari—juni 2020”, ”Arsredovisning 2019” och
”Arsredovisning 2020” stryks och ersitts med foljande text och tabeller:

"Bolagets arsredovisningar for ar 2019 och ar 2020 har granskats av revisorer samt ingivits till
Finansinspektionen. Ut6ver revisionen av arsredovisningarna for 2019 och 2020 har Bolagets
revisor inte granskat eller reviderat nagra andra delar av detta Grundprospekt. Nedanstaende
handlingar som tidigare offentliggjorts ska lasas som en del av detta Grundprospekt.

Arsredovisning 2020 Sidnummer
Totalresultat for Koncernen 94
Balansrdakning samt kommentarer till balansrakning for Koncernen 96
Koncernens kassaflédesanalyser 99

Noter 103-149
Revisionsberattelse 152-157
Koncernens férandringar i eget kapital 98




Arsredovisning 2019 Sidnummer

Totalresultat for Koncernen 109
Balansrdakning samt kommentarer till balansrakning for Koncernen 111-112
Koncernens kassaflédesanalyser 114
Noter 118-161
Revisionsberattelse 164-167
Koncernens férandringar i eget kapital 113

Avsnittet rubricerat “Handlingar som &r tillgdngliga pa Bolagets webbplats” pa sidan 48 i
Grundprospektet dndras sa att tredje och fjarde punkten stryks och ersatts med féljande text
(endast en punkt):

”— Bolagets reviderade arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaren 2019 och
2020".



