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ATRIUM LJUNGBERG I KORTHET

Antal fastigheter 70 st
Fastighetsvarde 49 mdkr
Kontrakterad arshyra 2,6 mdkr
Uthyrningsbar yta 1176 000 kvm
Uthyrningsgrad 93 %

Kontrakterad arshyra per lokaltyp

Kontor 50 %, 1 296 mkr

o
‘ Handel 26 %, 662 mkr

= Dagligvaror 6 %, 158 mkr

= Restaurang 5 %, 121 mkr

® Kultur/utbildning 4 %, 108 mkr
Halsa/vard 4 %, 96 mkr

= Ovrigt 3 %, 88 mkr

= Bostad 2 %, 49 mkr

GOTEBORG @
MALMO @

@ UPPSALA
@ STOCKHOLM
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FORADLING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN 2009.12.31 - 2019.12.31

Minskning av handel till férman fér kontor

= Kontor 31 %
Handel 51 %

= Ovrigt 14 %

= Bostad 4 %

"

2009

Nu endast i Sveriges fyra storstader

)

"
4

2019

Kontor 50 %

Handel 26 %
Dagligvaror 6 %
Restaurang 5 %
Kultur/utbildning 4 %
Halsa/vard 4 %
Ovrigt 3 %

Bostad 2 %

= Stockholm 81 %
Uppsala 9 %

= Malmo 6 %

=

2009

= Ovriga Sverige 4 %

(o}

)

"

® Stockholm 72 %
Uppsala 13 %
= Malmé6 9 %

= Goteborg 6 %
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KRAFTIGT UTOKAD PROJEKTPORTFOLJ

Utveckling av fastighetsvarde

mkr
50 000

40 000

30 000

20 000

10 000

2009-12-31

® Forvaltningsfastigheter
m Exploateringsfastigheter

2019-12-31

® Projektfastigheter
® Mark och byggratter

Utveckling av projektportféljen

mkr
30 000

20 000

10 000

0 -

2009-12-31 2019-12-31

® Férandring av detaljplan kravs m Detaljplan finns

B Beslutade projekt BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LJUNGBERG
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Sickla galleria etapp IV

HANDELSER FJARDE
KVARTALET 2019

e Hyresavtal med Nordic Choice om ytterligare 3 000
kvm i projektet Tapetfabriken

e Beslut om att starta projektet Sickla galleria etapp
IV, med 200 parkeringsplatser och 3 000 kvm nya
handelsytor

e Flera uthyrningar i Sickla Front II och Curanten i
Sickla
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ETT INTENSIVT 2019

e Tilltrade av 14 tomtratter i Slakthusomradet
e Forsaljning av bostaderna i Kista

e Efter vissa forseningar ar nu flera stora projekt
igdng sa som Life City och Bas Barkarby

e Intrade i EPRA index vilket markant dkat
omsattningen i aktien

e Rustat organisationen for framtiden med ny
organisation och tillsattning av flera nya tjanster

\®

Kylhuset 15, fd bostadshus for maskinister och férman .
. " BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LJUNGBERG




REKORDVOLYM PA TRANSAKTIONSMARKNADEN

Transaktionsvolym, mdkr Direktavkastningskrav och statsobligationsranta, %

250 7%
6%

200
5%

150 4% 7~
3%

100

I 2%
50 1%
0 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 -1%

. —10-arig svensk statsobligation
m Stockholm Goteborg ®Malmé mOvriga Sverige Kontor Stockholm CBD

=== Kontor Géteborg CBD
== Kontor Malmé CBD
= KOpcentrum

Kalla: Savills BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LJUNGBERG



LAGA VAKANSER DRIVER UPP HYRESNIVAERNA

Marknadshyra for kontor per omrade, kr/kvm
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2 000
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

= Stockholm CBD Prime ===\/asastaden/Norrmalm =—=Kista
Soderforort e Sodermalm Lindholmen
== Malmo CBD

Kalla: Savills BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LJUNGBERG



DETALJHANDELN VAXTE 3,5 % UNDER 2019

Detaljhandelns utveckling och prognos 1991-2020, |6pande priser, %

9%

6%

3%

0%

-3%

-6%
1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019
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MODE HAR DET FORTSATT TUFFT

Detaljhandelns utveckling per bransch, |16pande priser

6,00%
4,4%
' 4,0%
4,00% 349 3/6% 3,5%
1 4
2,00%
1,2 /0 1,00/0
0,00%
Mob@/h Hen"/t/- i han kos'het' ko oc, >lan Dag/’bv "ote a
9nq, Ust, . dey Ik . rup ar, (&)
e/ Nings " Tk, as/f/?a Mg har, de Than q
-2,00% a’?o'e/ r O'shand ’70'@/ / €/
e/
-4,00%
- 0,
-6,00% 5:3%

Kalla: SCB (preliminar heldrsutveckling)

BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LJUNGBERG



ATERHAMNING PA BOSTADSMARKNADEN

Bostadsrattspriser, kr/kvm Nyproduktion till salu

100 000 10 000
90 000 9 000
80 000 8 000
70 000 7 000
60 000 6 000
50 000 5 000
40 000 4 000
30 000 3000
20 000 -~
Y 2 000
1
0000 1 000 M
0
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Stockholm innerstad =——Stockholm narférort Stockholms 13n
- G0teborg centrum —Jppsala kommun —\/dstra Gotalands lan
Malmé centrum Skane lan
—Jppsala lan
Kélla: Varderingsdata Kélla: Booli

Koétider fér nyproduktion, ar

0

2001 2004 2007 2010 2013 2016 2019

Stockholmsregionen
- Jppsala
Malmoregionen

Kalla: Bostadsférmedlingen Stockholm, Boplats Syd
och Uppsala Bostadsférmedling



NETTOUTHYRNING

e Nettouthyrningen uppgick under kvartalet till -8 mkr
varav -4 mkr i projektfastigheter. Bland annat
paverkad av ett par uppsdgningar av kontorslokaler i
Hagastaden med -22 mkr.

e For aret uppgick nettouthyrningen till -82 mkr, varav
-46 mkr i projektfastigheter. Katarinahuset i Slussen
som foérbereds fér projekt star for -85 mkr.
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

2019 2018
Belopp i mkr Jan-Dec Jan-Dec A%
Hyresintakter 2 577 2412 + 6,9 %
Kostnader fastighetsférvaltning* -844 -764 + 10,5 %
Driftnetto* 1733 1 648 +5,2%
Central administration (fastighetsférvaltning) -80 -73
Projekt- och entreprenadverksamhet -59 -59
Rantenetto* -360 -302
Resultat fore vardeforandringar 1234 1214 +1,7 %
Vardeférandringar i fastigheter, orealiserade 2 283 2 516
Vardeférandringar i fastigheter, realiserade 73 121
Vardeférandringar i derivat -139 -69
Resultat fore skatt 3 450 3781
Skatt -643 -329
Periodens resultat 2 807 3 453

*exkl effekt av inférande av IFRS 16

BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LJUNGBERG



HYRESINTAKTER OCH FASTIGHETSKOSTNADER

e Jamférbart bestand
- Hyresintakter 6kade med 5,9 %
— Fastighetskostnader 6kade med 11,1 %

e EPRA vakansgrad 6 %
e Vissa kundforluster
e Nya koncept

e Fastighetsskatt, 6kad utdebitering och
Okad kostnad

Utveckling hyresintakter (mkr)

2019 2018
1/1-31/12 1/1-31/12 A %
Jamfdrbart bestand 2 223 2 099 + 5,9 %
Eng%ngserséttningar 4 5
Projektfastigheter 184 117
Férvarvade fastigheter 127 14
Salda fastigheter 39 177
Hyresintakter 2577 2412 + 6,9 %
Utveckling fastighetskostnader (mkr)
2019 2018
1/1-31/12 1/1-31/12 A %
Jamférbart bestand -730 -657 + 11,1 %
Projektfastigheter -59 -46
Férvarvade fastigheter -41 -9
Salda fastigheter -14 -52
Fastighetskostnader -844 -764 + 10,5 %
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STARK UTVECKLING I HYRESINTAKTER JAMFORBART BESTAND

Utveckling hyresintédkter i jamférbart bestand

7,0%

5,9%
5,0%

Kontors- Handels- Bostads- Totalt
fastighter fastigheter  fastigheter
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LAGRE BELANINGSGRAD OCH AVTAGANDE TILLVAXT EFTER
NETTOFORSALININGAR 2018 OCH OMBYGGNADSPROJEKT

Resultat fore vardeférandringar och beldningsgrad

mkr
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INVESTERINGAR OM 1 810 MKR
I EGNA FASTIGHETER

1 V|S|onsb|Id for Bas Barkarby i JarfaIIa T e : BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LJUNGBERG
e o el S e




OKADE FASTIGHETSVARDEN
MED 5,4 % UNDER ARET

Orealiserade vardefdérandringar fastigheter, mkr

2019 2018

Jan-Dec Jan-Dec

Férandrade avkastningskrav 1271 487
Férandrade driftnetton m.m. 936 2 029
Byggratter 76 -
Summa 2 283 2516

-

> ¥

Visionsbild for Slussen BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LJUNGBERG



TILLGANGAR I SAMMANDRAG

(mkr) 2019 2018

31/12 31/12
Foérvaltningsfastigheter 47 513 43 310
Tomtratt 1 305 -
Goodwill 225 225
Ovriga anldggningstillgdngar 73 45
Derivat 82 -
Summa anlaggningstillgdngar 49 198 43 579
Exploateringsfastigheter 997 891
Omsaéttningstillgangar 411 323
Likvida medel 457 335
Summa omsattningstillgdngar 1 865 1 549
Summa tillgadngar 51 062 45 128
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OKANDE ANDEL KAPITALMARKNADSFINANSIERING

Utveckling finansieringskallor 2014-2019, mdkr Rantebarande skulder
22 0
20 ’ = Bankldn 33 %, 6 742 mkr

= Direktldan 5 %, 1 030 mkr
Gréna banklan 8 %, 1 546 mkr
Groén obligation 29 %, 5 916 mkr

18

16 |||| 1
1

N

13 Obligation 11 %, 2 207 mkr
8 ’ = Foretagscertifikat 14 %, 2 769 mkr
6
4
2
0

Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

2015 201 .. . .
2014 2016 2017 018 2019 Sakerstallda 1dn motsvarar 18 % av totala tillgangarna
® Bankldn m Direktlan Gréna banklan Grén fi o 379 kuld
B Grona obligationer = Obligationer = Féretagscertifikat ron finansiering motsvarar o aVv skulderna

BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LJUNGBERG



LAG FINANSIELL RISK OCH STARKA NYCKELTAL

e Rantebarande skulder om 20,1 mdkr

e Belaningsgrad om 41,7 %

e Genomsnittlig ranta 1,6 %

e Genomsnittlig réntebindningstid 5,4 ar
e Genomsnittlig kapitalbindningstid 4,3 ar

e Lan hos fem nordiska banker, kapitalmarknaden
och genom direktfinansiering

e Emitterade certifikat tacks av laneloften
e Kreditrating Baa2 av Moody'’s

4 4

3 3

e R

1 o 1

0 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019

----- Snittrénta (%) == Kapitalbindning (&r) Rantebindning (&r)
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PROGNOS 2020

Resultat fore vardeforandringar
1 200 mkr

(1 234 mkr)

Investeringar i egna fastigheter
2 400 mkr

(1 810 mkr)







ALDRIG SANKT UTDELNING SEDAN BORSINTRODUKTION
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MALUPPFYLLELSE 2019

Finansiella mal

Avkastning eget kapital Belaningsgrad Investeringar i egna
fast|gheter_ M8l 2mdkr
. 45 o _Mal:<«45% 1758 1810
21.8% 43 4 42 42
1593
17,8 % 17,7 %
15,0%
12,9% 1002 MA&L: 1 mdkr
_ Ma:10% 768
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019

Rantetackningsgrad Utdelningsandel

5,0%

0,
= 68% 7%
64 UAJ 65 cyD

4,4%

4,2%

3.5%
3.3%

2015 2016 2017 2018 2019

Mal: 50 %

2015 2016 2017 2018 2019
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MALUPPFYLLELSE 2019

Hallbarhetsmal

Andel certifierade fastigheter

Mal 2021: 100 %

50

34

2016 2017 2018 2019

Andel grona hyresavtal Minskning energianvandning  Medarbetarindex (GPTW)

242 89 %
M3l 2021:50% o3y 234

88% 88 %
224 221 87 % 87 %
36 %
M3l: 85 %

27 % Mal 2021:
188 kWh/kvm

18 %

10 %

6%

2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
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STOR PROJEKTPORTFOLJ

A € B
i - |
i-: ;" R N Aterstaende investeringar, mkr
q ' Beslutade projekt 3 060
‘ n | ' | Mojliga projekt (ca) 25 000
g I | I l , 1 Totalt (ca) 28 000
q I l l ' ;,;. Méjlig projektarea per verksamhetstyp Andel pd egen mark
-*:ﬁ: i Ul : - .
(]

w “1";‘ ﬂ” |

Visionsbild Kylfacket 3 vid nya
tunnelbanestationen i Slakthusomradet

mE O 0O O
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23 MDKR I PROJEKT VID BEFINTLIGA OCH KOMMANDE
T-BANESTATIONER
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Kista centrum
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Planerad utbyggnad
Planerad utbyggnad

Trafikering pé befintliga
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TIDPLAN BESLUTADE PROJEKT

Bl Projektering M Byggnation [ Fardigstallande

2020 2021 2022
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QL Q2

Curanten ] L I
Nobelgaraget - _
Sickla Galleria etapp IV [ I ] L
Tapetfabriken o ] I
Mobilia torghuset - _
Life City o ] ] I
Bas Barkarby o ] ] -
Granby Entré hus 3 - -
Parkhusen, kvarter 1 - _ _
Forumkvarteret ] -
Panncentralen ] - B

o I

Brf Sicklastraket
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BESLUTADE
PROJEKT

¥ Sullbarspian 4
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Area 11 500 kvm
Investering 530 mkr
Fardigstalls 2020

Vard- och hélsodestination

! % . BOKSLUTSKOMMUNIKE Q4 2019 ATRIUM LIUNGBERG
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BESLUTADE

PROJEKT
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Area 10 500 kvm
Investering 440 mkr
Fardigstélls varen 2021 . 4 ’ | B ,
Nordic Choise Hotels som hyresgést, | | ' ' iRt i |
fullt uthyrt p -8 o B B S Gy %"_'*:it'i,_;"f e TR L
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g * 1 PROJEKT

68 bostadsratter + garage
Investering 360 mkr
Fardigstalls 2020




BESLUTADE
PROJEKT

GRANBYSTADEN ENTREHUSEN, HUS 1, 2 OCH 3
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[]
Area 17 200 kvm, 200 lagenheter
Investering 710 mkr

Fardigstalls 2020
Lagenheter, kontor, handel och restauranger
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Area 2 800 kvm, 44 hyreslagenheter
Investering 120 mkr s
Fardlgstalls 2021
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MOBILIA TORGHUSET

T —

— _ _amwm e —

e Snrpe———t

Area 12 900 kvm
Investering 540 mkr
Fardigstalls 2020

Lagenheter, biograf, handel och kulturhus fér barn

‘z'

BESLUTADE
PROJEKT
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A - -

BESLUTADE

LIFE CITY oI EKT

RN,
PR LRI LT
PP YR AR
URALT SRR LN
TV RATIRIL T

Area 27 500 kvm

Total investering 1 840 mkr

Fardigstalls 2022

Academic Work tecknat avtal om 17 000 kvm
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BESLUTADE
PROJEKT

Area 24 300 kvm

\ Investering 830 mkr
\ Fardigstalls 2022

For larande, kultur, idrott och naringsliv
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