
01 Delårsrapport Q1 2025

Atrium Ljungberg

Delårsrapport 

/ 2025



02

Sammanfattning

UTHYRNING

23 mkr 

1

INTJÄNING

328 mkr, -12%

517 mkr, +2%

2 3

PROJEKT

9,5 mdkr 

0,6 mdkr

4

FASTIGHETER

179 mkr, +0,3%

59 mdkr
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Atrium Ljungberg 

i korthet.

Fastighetsvärde 59 mdkr 

Hyresintäkter R12 3 mdkr

Uthyrbar yta 879 000 kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad 91%

Belåningsgrad 42%

10%Uppsala

Stockholm

Göteborg

Malmö

Kontor Handel Bostäder Projekt
Byggrätter 

och mark

66%

20%

3%

11%

1%
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KONTOR

Oförutsägbarhet skapar försiktighet

Hyres- och bostadsmarknad

HANDEL

Återhämtningen i konsumtionen dröjer

BOSTADSRÄTT

Avvaktande men vissa positiva tecken
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Största uthyrningarna 

Två restauranger

Mälarterassen, Slussen 

1 350 kvm 

Immedica Pharma AB

Life City, Hagastaden

1 594 kvm 

Sustera AB

Hammarby sjöstad, 

1 120 kvm

OMFÖRHANDLING MED UTÖKAD YTAUTHYRNING UTHYRNING

SKH – Stockholms 

konstnärliga högskola

Slakthusområdet, 20 400 kvm

UTHYRNING
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Stabil och diversifierad kundbas

Förfallostruktur årligt kontraktsvärde
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Omsättning per månad jan 2020 – feb 2025

Våra handelsplatser - sammansättning

Besökare per månad på våra handelsplatser

07

Handel
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FÖRVALTNINGSRESULTAT

VÄRDEFÖRÄNDRINGAR FASTIGHETER

08

Resultat

—

—

—

—

HYRESINTÄKTER

DRIFTÖVERSKOTT

FINANSNETTO

735 mkr, -3%

519 mkr, -4%

-153 mkr, +15%

328 mkr, -12%

179 mkr
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UTHYRNINGSGRAD

91%

ÖVERSKOTTSGRAD

71%

GENOMSNITTLIGT

AVKASTNINGSKRAV

4,7%

Q1 2025
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Jämförbart bestånd

+3,2%/+2,2%

→

KONTOR

+4,7%/+3,7%

HANDEL

-0,1%/+0,5%

Driftöverskott jämförbart bestånd 

NOBELBERGET, SICKLA

Delårsrapport Q1 2025



Eken 6 och Eken 14, 36 400 kvm. Försäljning Q2 2024.

10

Sålda fastigheter 

-24 mkr

Förvärvade fastigheter 0 mkr

Driftöverskott transaktioner

Förändring driftöverskott från transaktioner
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Finansiell position

PROJEKT

FINANSIELLA NYCKELTAL

RÄNTEBÄRANDE SKULD

RÄNTETÄCKNINGSGRAD R12

SKULDKVOT R12

BELÅNINGSGRAD

3,5 GGR

11,8 GGR

41,8%
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KAPITALBINDNING

RÄNTEBINDNING

ANDEL BUNDEN RÄNTA (swap/fasträntelån)

TILLGÄNGLIG LIKVIDITET

RATING, Moody´s med negative outlook

12

Finansiering

3,5 ÅR

3,0 ÅR

97%

9 MDKR

Räntebindning

Kreditförfall inkl outnyttjade faciliteter, mkr

Baa2
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Pågående projekt

Delårsrapport Q1 2025



Stockholms Konstnärliga Högskola

Delårsrapport Q1 202514



HAGASTADEN

Ultraurbant stadsliv 

med utsikt mot världen.

Area: 100 000 KVM

Investering: 8,5 MDKR

SLUSSEN

Här möts hela staden. Från 

trafikplats till mötesplats.

Area: 30 000 KVM

Investering: 2 MDKR

SICKLA

Från industri till 

levande stadsdel.

Area: 250 000 KVM

Investering: 13 MDKR

15

Våra största 

utvecklingsprojekt

SLAKTHUSOMRÅDET

Stockholms nya mötesplats för 

mat, kultur och upplevelser. 

Area: 180 000 KVM

Investering: 13 MDKR
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